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USES - Uzemni systém ekologické stability

RC - Regionalni biocentrum
LC - Lokalni biocentrum
LK - Lokalni biokoridor

Podkrovim se rozumi ohranifeny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod sedlovou nebo polovalbovou stfechou ( Sikma stiecha se sklonem
vrozmezi 35°- 45°; vikyte zabiraji vzdy maximalné 1/3 plochy stfechy) a urceny
k ucelovému vyuziti.

Ozelenéni pozemku

Nezpevnéna plocha - zelenl ( plochy osazené rostlinami - napi. stromy, kefe, zahrady,
zéhony, travnaté plochy, apod. ). Zatraviiovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.
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Vymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrana a rozvoj jeho hodnot

1. Zékladni koncepce rozvoje uzemi obce

2. Ochrana pfirodnich hodnot

3. Ochrana kulturnich hodnot

Urbanisticka koncepce
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1. Urbanisticka kompozice

2. Koncepce vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby

4. Koncepce sidelni zelen¢

Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Dopravni infrastruktura
2. Technicka infrastruktura

3. Koridory vefejné infrastruktury

Koncepce usporadani krajiny

véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, tzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni,
ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin,
apod.

1. Koncepce uspofadani krajiny

2. Koncepce usporadani ploch v krajiné

3. Uzemni systém ekologické stability - USES

4. Vodni toky, zaplavova uzemi a ochrana pied povodnémi
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f) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti ( hlavniho vyuziti), pFipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti ( véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5
SZ), stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
2. Podminky pro vyuziti ploch

dg) Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni
vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi
Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné
dalSich udajti podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni
Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

j) Udaje o poétu listdi tzemniho planu a poétu vykrest
udaje o poctu listli tzemniho planu a poctu vykrest pripojené grafické casti

Graficka cast
Vykresy uzemniho planu :
A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1: 5000

B HLAVNi VYKRES 1: 5000

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI
(v tzemnim planu neni obsazen )



IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD : ZDAREK - UZEMNI PLAN
( UPD - uzemné planovaci dokumentace ) Uplné znéni po vydani ¢. 1
Druh UPD : Uzemni plan (UP)

Redené spravni tizemi : k.0. Zd’arek u Sychrova
Pofizovatel : Méstsky uiad Turnov

( UFad Uzemniho planovani ) Odbor rozvoje mésta

Antonina Dvoraka 335
511 01 Turnov

Objednavatel : Obec Zdarek

( obec, ktera UP vydava) ICO : 00671860
Zd4rek &.p. 60
463 44 Sychrov

Zpracovatel zmény UP : Ing. arch. Mili¢ Maryska
IC : 16125703
Cislo autorizace : 00401
Letohradska 3/369
170 00 Praha 7

Datum : 2021

Pouzité zkratky :

UP - azemni plan USES - Uzemni systém ekologické stability
UPD - Uzemné planovaci dokumentace RC - Regionalni biocentrum

COV - Cistirna odpadnich vod LC - Lokalni biocentrum

TR - Transformacni stanice elektiiny LK - Lokalni biokoridor

Vyklad pojmu :

Podkrovi

Podkrovim se rozumi ohraniceny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pod sedlovou nebo polovalbovou stfechou ( Sikma stfecha se sklonem
vrozmezi 35°- 45° vikyfe zabiraji vzdy maximaln¢ 1/3 plochy stiechy) a urceny
k ucelovému vyuziti.

Ozelenéni pozemku

Nezpevnéna plocha - zelenl ( plochy osazené rostlinami - napi. stromy, kefe, zahrady,
zéhony, travnaté plochy, apod. ). Zatraviiovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.
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1A a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

v v
ANnA am o o

Uzemni plan Zd’arek vymezuje zastavéné uzemi ke dni 15. 03. 2021.
Zastavéné uzemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5000 ).
( zastavéné uzemi je vyznaceno plosné¢ modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

1B b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi obce je predevSim respekt k urbanistickym
hodnotdm a struktufe venkovského sidla. Obec Zdarek je lokalizovdna v urbanisticky
stabilizovaném uzemi. Sidelni i1 spadové vztahy ziistanou zachovany.

Hlavni cil v souvislosti s novym Uzemnim planem je vymezeni novych ploch pro
vystavbu rodinnych domu pfi akceptovani stavajici funkcni i prostorové struktury obce.
Spolu s nim budou provéifeny a vymezeny souvisici okruhy technické, dopravni a
obcanského vybaveni.

Nové stavby, zmény stavajicich staveb a pfipadné stavebni upravy nesmi narusit dnesni
charakter zastavby venkovského sidla ( pudorysem a hmotou stavby, vysSkou stavby,
tvarem stfechy, apod. ). Do soucasného systému zéastavby neni mozno povolit funkéné
1 prostorové rusivé cizi prvky. Charakterem cisté méstska zastavba ( vicepodlazni bytové
domy, fadové domy ) neni piipustna.

2. OCHRANA PRIiRODNICH HODNOT

Na uzemi obce je tieba chranit a rozvijet charakteristick¢é znaky krajiny a zachovat
prvky historického ¢lenéni krajiny ( idoli vodotece Mohelka, pestra mozaika ploch volné
krajiny - lesy, louky, pastviny, orna puda). Posileni stavajicich a zakladani novych
ptirodnich prvkii bude na tzemi obce podporovano.

E-i r r J4 7. J4 4 4 :

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na uzemi obce Zdarek bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad
kulturniho dédictvi pfedstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také ochrana historické
struktury zastavby a archeologické nélezy.
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Kulturni pamatky

Na uzemi obce Zd’arek jsou registrovany staitem chranéné nemovité kulturni pamatky :

Kaplicka se zvonickou 12646 / 5-5769
Krucifix 28152/ 5-4473
Venkovska usedlost C.p. 2 10257 / 5-5563

Veskera c¢innost, kterd by mohla vést k poSkozeni nemovitych kulturnich pamatek a
jejich bezprosttedniho okoli, je neptipustna.

Ochrana historické struktury zastavby

Mezi kulturni dédictvi patii plivodni venkovska historické struktura zastavby. Zasadou
je rozvijet sidlo tak, aby u néj nebyla narusena jeho historickd stopa. Jedna se zejména o
zachovani charakteru staveb, které si svym architektonickym pojetim ( pidorysem a
hmotou stavby, tvarem stfechy, barevnosti konstrukci, apod. ) tradicni vyraz venkovskych
staveb v regionu a vylouceni vSech funkéné i1 prostorove rusivych cizich prvk.

Ochrana archeologickych nalezii
Uzemi obce Zd’arek je posuzovano jako uzemi s archeologickymi nalezy.

1. ¢) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.

7 darek—jak—iz-bylo¥edeno; lezi v urbanisticky stabilizovaném tizemi. RovnéZ sidelni
kostra regionu je ukonc¢ena a v dohledné budoucnosti nedozna Zadnych vyznamnych zmeén.
Obec ma zemédélsko obytny charakter. Existuje zde rezidentni potencial, ktery se
odvozuje z pifhodné lokalizace obce pii silniei-R—35. dalnici D35 pro Zd’arek jsou proto
dilezité plochy pro vystavbu rodinnych domd.

Redeni tizemniho planu akceptuje vySe uvedeny zékladni trend. Byla zdiraznéna
nabidka pro bydleni.

Zakladni sidelni struktura zlstane nezménéna. Navrzené zastavbové naméty jsou

v souvislosti se zastavénym uzemim. Nebudou se zaklddat nové prostorové oddélené
zéastavbové prvky v krajing.

WPRY  zastavitelnvch plocl
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2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy bydleni
Ve funkénim okruhu bydleni se tzemnim planem vymezuji plochy v kategorii :

BV PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - venkovské
Hlavninavrhovanabidka— Stav i navrh.

Plochy rekreace

V okruhu rekreace se vymezuji plochy :

RI  PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Stav.

Plochy ob¢anského vybaveni
Okruh se ¢leni na tii typy ploch. Nevé-pleehybylyvymezenyvkategorirOM-a-0OS :
OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — veiejn4 infrastruktura
Vesmeéesjake Stavs-bezndvrhu.
OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stiedni
Zivnostensky-funkéni-typi-v-ndvihu: Stav i navrh.

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zaiizeni
Stav i navrh.

Plochy verejnych prostranstvi
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV] - komunikace, vefejné prostory
Vesmeés jako o bezndvrhu

Plochy dopravm’ infrastruktury

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni&ni
Stav 1 navrh.

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
Stav.

Plochy technické infrastruktury

TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inzenyrské sité
Stav 1 navrh.

Plochy vyroby a skladovani

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba
Stav.

Plochy zelené

ZS PLOCHY ZELENE - zelei soukroma a vyhrazena
Stav 1 navrh.
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Plochy vodni a vodohospodarské

W  PLOCHY VODNIi A VADOHOSPODARSKE
Stav.

Plochy zemédélské

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost
Stav.

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptda
Stav.
Plochy lesni

NL PLOCHY LESNI - lesy-zvlastatho-uréeni-pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Pouze-stav: Stav 1 navrh.

4
N/ r ] r ] ]

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi
ptirodni, vodni, zemedélské, lesni
Stav 1 navrh.

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
V Uzemnim planu Zd’arek se vymezuji plochy zmén vyuziti :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznaCenim Z1 az Z20
Zastavitelné plochy jsou piehledné graficky znazornény na vykresech

A - Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi* a ,,B - Hlavni vykres®.

V Uzemnim planu Zd’arek nejsou vymezeny plochy piestavby.

. KONCEPCE SIDELNIi ZELENE
V Uzemnim planu Zd’arek jsou vymezeny plochy sidelni zelené :

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

Plochy zelené¢ jsou vtzemnim planu vymezeny pifevazné v navaznosti na plochy
bydleni. Slouzi zejména pro drobnou péstitelskou ¢innost a zemédélstvi a v zadzemi bydleni
tvofi zejména uzitkové sady a zahrady.
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14D d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silni¢ni sit’
Sit’ silnic R—a III. tfidy zajistuje zékladni dopravni obsluhu feSeného tzemi. Sit’ je

stabilizovana a v UP nejsou navrzeny zadné zmény v jejim uspotadani. Predpoklada se
zlepSovani parametri silnic odstrailovanim zavad a adrzbou.

Komunikacéni sit’ obce

Zakladni komunikacni osu feSeného uzemi tvoii prutah silnice III/03527. Ostatni
silni¢ni sit’ obce tvoti zklidnéné komunikace v $itkach do 3 m.

Mistni komunikace stavajici 1 nové budou formulovany jako dopravné zklidnéné
komunikace (funkéni podskupina D1). Stavajici jednopruhové mistni komunikace budou
doplnovany vyhybnami.

Vefiejné parkovani se bude uskuteciiovat pouze na vyhrazenych parkovistich. Odstaveni
osobnich vozidel navstévnikli a zaméstnanci a ndakladnich vozidel podnikatelskych
subjektlh musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich. Kapacity parkovacich a odstavnych
ploch jsou uréeny ustanovenim platnych CSN a vyhlasek pro stupeii automobilizace 1 : 3.

Pro ochranu chodcii bude zfizen jednostranny chodnik podél silnice I11/03527 v useku
od autobusové zastavky u restaurace ,,Zlatd hvézda* po odboceni k vodojemu (rozhledng).

Samostatné cyklistické stezky nejsou v izemi navrhovany.

V zastavéném tUzemi musi jakakoliv nova zastavba podé¢l priatahu silnice III. tiidy
respektovat koridor budouci kategorie MS 9/50. Do tohoto koridoru nesméji zasahovat
z4dné nové trvalé stavby, vysadba stromli apod. Postupné je tfeba vytvaret prostorové
podminky pro budouci prestavbu.

Zelezni¢ni doprava
Uzemim prochazi Zelezniéni trat’ &. 030 Turnov — Liberec. Zastavka pro Zd'arek chybi.
Ochranné pasmo Zeleznice je stanoveno na 60 m od osy trati. V okoli Zeleznice, v jeho
ochranném pasmu nesmi byt provadény stavebni a jiné ¢innosti, které by mohly ohrozit
bezpecnost Zelezni¢niho provozu a omezit rozhledové poméry, volny schiidny manipula¢ni
prostor, prijezdny profil, apod..

Verejna hromadna doprava

Obec je voblasti hromadné dopravy obsluhovdna autobusy. Tato forma bude
zachovana.
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Odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel v obytné zastavbé je feSeno na vlastnich pozemcich nebo
v soukromych garazovych objektech.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je postaveno na skupinovém vodovodu, propojujicim nekolik obei -
Zd’arek, Sychrov, Radimovice, Pacefice (Doubi, Ctvefin, Lazany). Je piipravena koncepce,
kde Je navrzeno Vybudovam noveho prlvodnlho fadu z VOdOjel’l’lu Zd arek U—zemm—p}aﬂ

Kanalizace — likvidace odpadnich vod

Obecni splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod nejsou v zajmovém uzemi
vybudovany. Uzemni plan ptedpoklada domovni &istiny odpadnich vod. PRVKUK

Libereekého-krate nenavrhujevybudeovani-kanalizaénisite:

Kanalizace de§tova

Na vsech plochach v zastavéném tizemi a na zastavitelnych plochach musi byt zajisténa
bezSkodna likvidace destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt destové vody
likvidovany na misté vzniku (vsakem, jimanim s naslednym vyuzitim, retencemi, apod.).

Povrchové vody

Vesker¢ stavebni a terénni Gipravy, jakoz i jiné uzivani pozemkl nesmi zhorsit odtokové
poméry povrchovych vod a ohrozit jejich kvalitu. Podél Mohelky je vymezena plocha
zaplavy.

Zasobovani elektrickou energii
Resené tzemi je zasobovano ze systému 35kV z RZ 110/35kV Jefmanice s moZnosti
zalozniho napdjeni z ostatnich RZ 110/35kV.

Zakladni schéma elektrorozvodné sit¢ bude v izemnim planu zachovano. Posileni nebo
rozsifeni sit¢ bude navrzeno soucasné s narastem spotieby dle aktualni situace.

Stavajici nadfazené linie VN, VVN, prochazejici katastralnim uzemim jsou vcetné
svych ochrannych pasem uzemnim planem respektovany.

Zasobovani plynem

Ve vychodni ¢asti uzemi, pfiblizné rovnobézné s VN 110 kV prochazi VTL plynovod
DN 500, PN 25 Usti nad Labem — Vychodocesky kraj. Obec neni na plyn napojena.
Uzemni plan napojeni neptedpoklada. Trasa VTL je respektovéna.
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Radiokomunikace

V katastru obce nejsou zadna radiokomunikacni stfediska pro radioreléové trasy. Je zde
jeden stozarovy telekomunikaéni bod.

Odpadové hospodarstvi

Neftizena skladka na parcele poz. p.¢. 235 se uzaviela terénnimi upravami a rekultivaci.
Plocha bude uzivana jako trvaly travni porost.

V tzemi neni a izemni plan neptedpoklada otevieni mistni skladkové lokality. Uzemi je
a bude napojeno na $ir$i regionalni struktury.

. KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koridory dopravy

V UP Zd'arek se vymezuje koridor dopravni infrastruktury (koridor dopravy) za Gi¢elem
umisténi :
ZD8_D26D Koridor Zelezni¢ni trati

Zeleznicni trat’ - usek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami novych usekt, zdvojkolejnéni

Koridor Zelezni¢ni trati ZD8 D26D pro modernizaci stavajici traté s novostavbami
novych tsekl a pro zdvojkolejnéni je na tzemi obce Zdarek upraven a zpiesnén do
mefitka tzemniho pldnu na podkladu katastralni mapy s ohledem na konfiguraci terénu,
ptirodni hodnoty a stavajici zastavbu.

Ve vymezeném koridoru Zelezni¢ni trati ZD8 D26D nesmi byt do doby konkrétniho
vymezeni modernizace s novostavbami novych usektl, zdvojkolejnéni a posouzeni vlivu na
zivotni prostfedi umistény zadné nové stavby a zafizeni, které by umisténi dopravni
infrastruktury znemoziiovaly nebo omezovaly.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Koridory energetiky

V UP Zd’arek se vymezuje koridor technické infrastruktury ( koridor energetiky ) :

E10_PURO03 Koridor energetiky
pro umisténi dvojitého vedeni ZVN 400kV,
usek TR Babylon - TR Bezdéc¢in

Kovridor energetiky E10_ PURO3 pro dvojité elektrické vedeni ZVN 400kV je na tizemi
obce Zd’arek upraven a zptfesnén do meétitka uizemniho planu na podkladu katastralni mapy.

Ve vymezeném koridoru energetiky E1I0 PURO3 nesmi byt umistény zadné nové stavby
a zafizeni, které by realizaci umisténi dvojitého nadzemniho ( vzdusného ) elektrického
vedeni ZVN 400kV znemoziovaly nebo néjak omezovaly.
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1E e¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatreni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani neresti-lozisek nerostnych surovin,
apod.

Koncepce usporadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
vymezenim tzemniho systému ekologické stability je obsazena na vykrese :

B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

Obeené podminl
1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tzemi obce Zd’arek je tieba vytvatet predpoklady pro zachovani, ochranu a obnovu
ptirodnich zdrojl a zalozit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajiStuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitdim v uzemi, ale
soucasné s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdroji, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajiné se navrhuje doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni. V krajiné mimo zastavéné Uzemi se navrhuje
zmnozovani zelenych linii a ploch, véetné zalesiiovani, zvySeni podilu trvale zatravnénych
ploch zejména na svazitych pozemcich a na okrajich zastavéného uzemi jako ochrana sidla
proti piivalovym srazkam. V uzemi se navrhuje obnova polnich cest, u cest a komunikaci
se predpoklada vysadba doprovodné zelené ve formée aleji.

Na tizemi obce Zd4rek je tfeba se zasazovat o ochranu Gdolnich niv podél vodotedi,
zabranit vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky, odvodniovani a zastavovani
udolnich niv a likvidaci piirodé blizkych spolecenstev ( biehové porosty, louky, apod. ).

V nezastavéném uzemi v krajing, tj. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, se
stanovuje pfipustna zména vyuZiti :

- zorné pudy na zahradu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni
funkeci lesa,

- ze zahrady na ornou pudu, trvaly travni porost, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni
funkeci lesa,

-z leukyapastviny trval¢ho travniho porostu na ornou pudu, zahradu, vodni plochu,
pozemek urceny k plnéni funkeci lesa,

-z vodni plochy na ornou pldu, zahradu, trvaly travni porost, pozemek urc¢eny k plnéni
funkeci lesa,

-z pozemkl ur¢enych k plnéni funkci lesa na ornou piidu, zahradu, trvaly travni porost,
vodni plochu.

Pro zajisténi pfistupu k pozemkiim je mozné vybudovat Gcelové komunikace na orné
pud¢, zahrad¢, trvalém travnim porostu, vodni ploSe, pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa. Je Zadouci rozvijet systém mimosidelnich cest a zvySovat prostupnost krajiny.
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. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE

V nezastavéném Uzemi v krajing, tj. mimo zastavéné Uizemi a zastavitelné plochy, jsou
stanoveny spole¢né zasady - podminky a pozadavky na funkcni a prostorové uspoiadanti :

(1) V nezastavéném izemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni ur¢enych pro
zeméedélskou vyrobu a skladovani ( acelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ), vCetné
rybarskych sadek (aredly rybafstvi sumélymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni,
hospodaiské zazemi, apod. ). Pro zeméd¢lstvi 1ze v nezastavéném uzemi umist’ovat pouze
stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s obsluhou ploch ( napt. ohrady, napajedla,
piikrmovaci zatizeni, pristieSky na pastvinach, zimovisté, kolny pro obsluhu rybnikii,
apod. ), do 100 m? zastavéné plochy a do vysky 7 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbe.

(2) V nezastavéném uzemi neni piipustné umistovani trvalého a ani docCasné¢ho
oploceni, jako jsou ploty se zdklady, podezdivkou atd. Ptipustné je umistovani ohrad,
viz. odstavec (1), oploceni staveb a zafizeni technické infrastruktury ( napf. studny
vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zatfizeni, apod. ) a oploceni na plochach lesa pro
lesnické ucely.

(3) V nezastavéném Uzemi neni pfipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zafizeni ( napt. mobilhome, maringotky, apod. )

(4) V nezastavéném Uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

(5) V nezastavéném uzemi lze povolovat umisténi vodohospodarskych staveb
( drobné vodni nadrze, rybniky apod. ). Na celém tzemi obce lze provadét stavby fesici
opatfeni pfed povodnémi ( povodiové zabezpecovaci prace, protipovodiova opatieni,
poldry, apod. ).

(8) Do vzdalenosti 25 m od okraje lesa (okraje lesnich pozemkll) nelze umistovat
nové nadzemni stavby vyjma oploceni, ndstaveb a pfistaveb smérem od lesa. Umisténi
technické a dopravni infrastruktury do vzdalenosti 25 m od hranice lesa je ptipustné.

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

~Vizemnim planu se vymezuje Uzemni systém ekologické stability ( USES ). Prvky
USES, tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimo zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy.
Cilem zabezpecCovani izemniho systému ekologické stability v krajiné je:

= uchovani a podpora rozvoje ptirozené¢ho genofondu krajiny,

= zajiSténi priznivého plisobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a

jejich prostorové oddélent,
* podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,
* uchovani vyznamnych krajinnych fenomént.
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Nadregionalni a regionalni USES

V lizemnim planu Zdarek je na tzemi obce do méfitka uzemniho planu zpiesnéno
vymezeni ¢asti prvku regiondlniho USES - RC 1247 Udoli Mohelky.

Mistni USES - mistni (lokalni ) biocentra a biokoridory

V feSeném Uzemi je vymezen lokdlni systém ekologické stability, ktery vychazi
z Udolnich partii pfi Mohelce a pokracuje lesnimi masivy do vysSSich partii uzemi az ke
koté Hrobka. Jednd se prevazné o lokalni systém, vazany na lesni masivy a tdolni krajinny
usek podél Mohelky.

Na tizemi obce je vymezeno jedno lokalni biocentrum ( LC 1 - Hrobka ) a ¢tyfi lokalni
biokoridory ( LK1, LK2, LK3, LK4).

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( regionalni biocentrum
RC 1247, lokalni biocentrum LC 1 a lokalni biokoridory LK1, LK2, LK3, LK4)
prochazeji raznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zptisobem
vyuziti ). V mistech, kde jsou prvky USES vymezeny plati pfednostné stanovené
podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je viechny druhy ekosystémi podle piislusné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spoleCenstva a mokiady, lucni spolecenstva ). Mokiadnimi
spolecCenstvy jsou mysleny riizné typy spoleCenstev vazanych na podmacena stanovisté
(vCetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl ).
Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spoleenstva tekoucich i1 stojatych vod. Lesnimi
mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nelesni porosty dievin na
stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

U stavajicich lestt nebude ménén druh pozemku, hospodatfeni bude sméfovat k lesu s
ptirozenou druhovou skladbou a jemnéjSimi zplsoby obnovy lesnich porostl. Stavajici
louky ( trvalé travni porosty ) budou extenzivné obhospodaiované. Stavajici ptirod¢ blizké
vodni plochy a vodni toky budou zachovany ( napiimené a regulované toky nutno
revitalizovat), vodni toky a vodni plochy budou doprovazeny biehovymi porosty.
Podminéné ptipustné ( v zavislosti na stavu stavajicich ekosystému ) je doplnéni a zaloZeni
novych vodnich ploch.

Na plochach zahrnutych do USES, s vyjimkou staveb na tocich, je nepfipustné
umistovani staveb a to 1 oploceni. Podminéné pfipustné je ve vyjimecnych a
odtivodnénych ptipadech kiizeni a umisténi inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury pti
zachovéani ekologicko stabilizaéni funkénosti. Na pozemcich zahrnutych do USES je
nepfipustné meénit druhy pozemku s vySSim stupném ekologické stability za druhy
pozemkil s nizsi ekologickou stabilitou, odvodiovani, tézba nerostli a jiné narusovani
ekologicko stabiliza¢nich funkci.
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Ani prechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabiliza¢ni stav nebo znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

Uzemni plan ani do volné krajiny, ani do ploch a linii systému ekologické stability
nevkladd zadné navrhové zastavbové naméty s vyjimkou rozhledny na ,,Hrobce®. Zde se
vSak jednd pouze o bodovy turisticky prvek pii pési trase.

Na celém uzemi obce Zd4arek je tieba vytvafet predpoklady pro ekologickou
optimalizaci, tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, vniz plochy Cclovékem
destabilizovanych ekosystémil jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky
stabiln&jSich pfirozenych a piirodé blizkych ekosystému.

. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavova uzemi

Na tzemi obce Zd’arek je vyhlaSeno zaplavové izemi vodniho toku Mohelka, vcetné
aktivni zony zaplavového tizemi. V aktivni zéné¢ nesmi byt umistény zadné nové stavby,
kromé¢ technickych a dopravnich zafizeni ve vyjimecnych a odivodnénych ptipadech.

Ochrana pred povodnémi

V ramci opatieni ke snizeni ohrozeni izemi povodnémi a ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi sraZzkami a sniZeni pidni eroze se navrhuje zvyseny
podil trvalych zatravnéni zejména na svazitych pozemcich.

Na celém uzemi obce lze provadét stavby fesici opatieni pred povodnémi ( povodioveé
zabezpecovaci prace, protipovodiova opatieni, poldry, apod. ). Na tzemi obce Zd’arek se
ptedpoklada vystavba poldru na severovychodnim okraji sidla v lokalité¢ Hadka.
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14.F f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemku v plochach)

Celé spravni izemi obce Zd’arek je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
které jsou odlisn€ vyznacené na vykresu :
B HLAVNI VYKRES (v méfitku1:5000)

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé izemi obce Zd’arek je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti :

BV PLOCHY BYDLENI
v rodinnych domech - venkovské

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejnd infrastruktura

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komer¢ni zatizeni malé a stfedni

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zatizeni

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silni¢ni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drazni

TI  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zafizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemedelska vyroba

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukroma a vyhrazena

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda

W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
ptirodni, vodni, zemedélske, lesni
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2. PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH

PLOCHY BYDLENI
BV v rodinnych domech - venkovské

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- bydleni vrodinnych domech spela—s—eomezenymi—samezasebitelsleymi

>

b) Ptipustné vyuziti :

- samozasobitelska zahradkarska a chovatelska ¢innost

- rekreace, individudlni rekreacni bydleni chaluparského typu

- umisténi obsluznych zatizeni, staveb a zafizeni obcanského vybaveni ze sféry
sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu ( ubytovani a stravovani ), kultury,
vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod.

- vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazena a vetejna zelen

- drobné sportovné rekreacni plochy,
détska hfisté a drobna hfisté ( o vymeéie do 500 m? ) pro neorganizovany sport

T 3 Y

- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepfipustné vyuziti :
- stavby pro vyrobu a skladovani.

- umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim a

které mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, vibrace, apod. )
d) Podminéné ptipustné vyuziti :

- zastavitelné plochy Z5, 726, Z10 a Z12
pied zapocCetim vystavby, v rdmci izemniho fizeni musi byt v izemi provéteny
akustické poméry s ohledem na blizkost dalnice D35; métenim hluku musi byt
prokdzano splnéni hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb a budoucich chranénych venkovnich prostorech;
v ptipad¢€ nesplnéni hygienickych limiti hluku musi byt navrzena a realizovana
potiebna protihlukova opatieni v souladu s hygienickymi limity hluku

(2) Podminky prostorového usporadani

a) Charakter a struktura zastavby :

- izolované rodinné domy
venkovského charakteru, ktery je ur€ovan zejména témito znaky :
* obytné domy ptizemni nebo pfizemni s obytnym podkrovim,
pfipousti se 1 dv€ nadzemni podlazi s piipustnym obytnym podkrovim
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b)

c)

d)

* obdélnikovy pidorys staveb, popi. kombinace obdélnika ve tvaru L nebo T,

* stfecha Sikma symetrickd, nejlépe sedlova nebo polovalbova (ptfipousti se i
stiecha s valbou), stfeSni krytina vizualné nekontrastuje se sttechami v dané
lokalité

zastavba fadovymi rodinnymi domy nebo bytovymi domy je neptipustna

Minimalni velikost stavebniho pozemku se stanovuje na :

1000 m? pro jeden rodinny diim

stanovend minimalni velikost stavebnich pozemkii se nevztahuje zmény
stavajicich staveb a na plochy, kde byla parcelace pro rodinné domy provedena
pfed datem Gcinnosti izemniho planu

Zastavéna plocha pozemku :

zastavénd plocha pozemku nesmi piesahnout 35 % celkové plochy pozemku
minimalné 50 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

zastavénd plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky odd€lené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vyskova regulace zastavby :

pfipustné jsou stavby o maximalné¢ dvou nadzemnich podlazi ( jedno nebo dvé
nadzemni podlazi ) s moznym ( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim
na zastavitelnych plochach Z01, 202, 203, Z4, 76, 78, 79, Z18 a Z19 na okraji
urbanizovaného uzemi a volné krajiny jsou piipustné stavby pouze o jednom
nadzemnim podlazi s moznym ( piipustnym ) vyuzitelnym podkrovim

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

PS4 7 r s r
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obcCanské vybaveni vefejné infrastruktury,

umisténi staveb a zafizeni pro vetejnou spravu, kulturu, spolkovou ¢innost,
vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby a péci o rodiny a
pro ochranu obyvatelstva, umisténi cirkevnich staveb

Ptipustné vyuziti :
Skelstvi: Zdravetnietvi— Duchovni- Seecidlnizizemi- Vefejndsprava-aochrana
obyvatelstva. Hasiésky zachranny sbor. policic. armada. Kultura.

Shazebni-bydlent:

bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )

!lv-r ]v

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
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c)
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umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti :

stavby a plochy pro vyrobu, skladovani, recyklaci odpadu, bazarovy prodej
automobilll

umisténi staveb a ¢innosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci ( hluk,
exhalace, vibrace, apod. )

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 65 % celkové plochy pozemku
minimalné 15 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby :

piipustné jsou stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazi ( jedno nebo dvé
nadzemni podlazi ) s moznym ( pfipustnym ) vyuZzitelnym podkrovim

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komeréni zafizeni mala a stfedni

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :
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- umisténi staveb a zatizeni komerc¢ni obcanské vybavenosti

Ptipustné vyuziti :

obzivna aktivita piipadné spolecné s obydlim provozovatele, vlastnika
nerusici femeslna ¢innost a drobné vyroba vcetné souvisici dopravy
chovatelska, péstitelska, zahradnicka a Skolkatska ¢innost

sluZby a administrativa

obchodni zafizeni

pohostinska a ubytovaci zatizeni

S] v l r] !] 4

bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )
doplnujici a izolacni zelen
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
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umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c)

d)

Neptipustné vyuziti :

- aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepiiméiené

danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostiedi
(napt. velkovyrobni, velkoobchodni, dopravni, skladové, recyklace a
soustiedéni odpadu, bazarovy prodej automobilti.

nepfipustné je vyuziti pro umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi
s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminéné ptipustné vyuZziti :

zastavitelna plocha Z11

pfed zapocetim vystavby, v ramci tzemniho fizeni musi byt v izemi provéieny
akustické poméry s ohledem na blizkost dalnice D35; méfenim hluku musi byt
prokdzano splnéni hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb a budoucich chranénych venkovnich prostorech;
v pripad¢ nesplnéni hygienickych limith hluku musi byt navrzena a realizovana
potiebna protihlukova opatieni v souladu s hygienickymi limity hluku

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastaveéna plocha pozemku :

zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 50 % celkové plochy pozemku
minimalné 30 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby :

piipustné jsou stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazi ( jedno nebo dvé
nadzemni podlazi ) s moznym ( pfipustnym ) vyuZzitelnym podkrovim

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zatizeni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

- kryta a oteviend trvald sportovni a rekreaCni zafizeni spertoviSté

Hlavni vyuziti :

Ptipustné vyuziti :

- umisténi rekreacnich staveb, ptipadné jejich kombinaci vytvarejici aredly,

vcetné dopliujiciho vybaveni, Skolska sportovni zatizeni
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- v Uzemi je piipustné bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. )

a ubytovani sportovcti pro cca 20-25 osob
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- doplnujici ubytovaci a stravovaci sluzby

- ostatni doplitujici (servisni), technické sluzby slouzici potiebé funkéniho
vyuziti

- dopliujici a izolacni zelen

- umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelen¢

7w ~r o7

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti :

- aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepiiméiené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prosttedi
(napf. vyrobni, dopravni, skladov¢ atd.).

- nepfipustné je vyuziti pro umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi
s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemk se nestanovuje

Vyskova regulace zastavby :

- pfipustné jsou stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym ( piipustnym )
vyuzitelnym podkrovim

- zastavitelna plocha Z13 - rozhledna,
bodovy, ,,pesi turisticky prvek o maximalni vySce 10 m nad terénem, bez
inZzenyrského nebo dopravniho napojeni

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :

- umisténi staveb pro rodinnou rekreaci

Ptipustné vyuziti :

- vyuziti pro ¢innosti, které s rekreacnimi aktivitami pfimo souvisi

- umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vetejn¢ a vyhrazené zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
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c)

Neptipustné vyuziti :

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a

nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni

ptirodu, které by mohly snizit kvalitu Zivotniho prostiedi ( hluk, exhalace,
apod. )

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastaveéna plocha pozemku :

stavajici stavby - zastavénd plocha pozemku se nestanovuje

Vyskova regulace zastavby :

- na plochéach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym

( pfipustnym ) vyuzitelnym podkrovim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

vefejné plochy typu komunikaci, jejich kifizeni, nameésti, névsi, prostranstvi
pred vyznamnou budovou - kostel, Skola, sokolovna, bytové domy

Ptipustné vyuziti :

pesi, vozidlové a smiSené dopravni plochy a prostory
prvky MHD, turisticka orientace

odstavné plochy a prostory vozidel

drobné sportovné rekreacni plochy

umisténi drobné architektury a drobnych dopliikovych staveb a zatizeni ( napf.
drobné sakralni, pietni objekty, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, stanky s
obCerstvenim, détska hristé, hygienickd zafizeni, méstsky mobiliaf, apod. ),
tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch

parkova, rekreacni a ochranna, zelen
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umisténi technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti :

stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a zeméd¢lskou vyrobu.

umisténi staveb a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni
(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice, vcetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad néaspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen

b) Ptipustné vyuziti :

- dopravni zafizeni a dopravni vybaveni, naptiklad autobusové zastavky, aredly
udrzby komunikaci, soustfedénd odstavna stani, manipulaéni plochy, apod.

- odstraiiovani dopravnich z&vad a rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umozni konfigurace terénu a prostorové a Sitkové
uspotadani zastavby

- umisténi vefejnych prostranstvi, vefejné zelen¢ adoprovodné zelené
komunikaci
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- umisténi technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :
- stavby, ¢innosti a vyuziti izemi, které-nespliraji-podminky-Emnosti-pfipustnyeh
awvedenyeh-veharakteristice-nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti
- umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardl a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
pomeéry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silnicniho provozu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ drazni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- drézni doprava po Zeleznici

b) Ptipustné vyuziti :

P]]v] -vrl ] r] 11']
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dopravni zafizeni a dopravni vybaveni zahrnujici obvod drahy, v¢etné néspt,
zatezl, opérnych zdi, mosta, kolejist’ a doprovodné zelené

na vymezenych plochach je pfipustna rekonstrukce nebo vystavba nové
zelezni¢ni drahy, vetné naspi, zarezl, opérnych zdi, mostl, kolejist’, vysadba
doprovodné zelen¢ arekonstrukce nebo nova vystavba zafizeni pro drézni
dopravu.

vyuziti ploch je pfipustné také pro umisténi zafizeni pro drazni dopravu,
naptiklad stanice, zastavky, nastupisté a ptristupové cesty a provozni budovy a
sluzebni byty.

v uzemi je pfipustné provadét terénni Upravy, umistovat protihlukové clony,
terénni valy a ostatni potiebna protihlukova opatieni.

umisténi technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti :

umisténi staveb a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném
vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zafizeni ( napf.
billboardl a reklam ) a vysadby zelené, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost Zelezni¢niho provozu

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl  inzenyrské-sité technicka zarizeni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti :
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umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuziti :

%

trafostanice
Cistirny odpadnich vod

. o

regulacni stanice
aredly technickych sluzeb
samostatné situované aredly separovaného sbéru, atd
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- umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetejné zelené

Manioulataislochy.

umisténi dopravni infrastruktury
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c) Nepfipustné vyuziti :

stavby, cinnosti a vyuziti Uzemi, které nespliuji podminky Cinnosti
piipustnych, jde zejména o stavby pro bydleni, rekreaci, obanského vybaveni
a kultury

umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuZzitim.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

.. .
zemédélska prvovyroba a zazemi zeméd¢€lské prvovyroby

chov a ustajeni zvirat ( napt. koni, skotu, ovci, koz, apod.), zazemi chovu
zvitat ( sklady krmiv, apod.), zazemi zeméd¢€lské cinnosti ( sklady, kolny,
dilny, apod. ), prodej zeméd¢€lskych produktti a chov doméciho zvifectva

b) Ptipustné vyuziti :

skladovaci, chovatelska a obsluzna zazemi pro zemédélskou ¢innost, chov ryb
a myslivost

zemédelska vyroba typu rodinnych farem, bydleni ve sluzebnich bytech,
pohostinské a ndkupni zatizeni (specifické pro vlastni vyrobky)

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené verejné zelené

parkovani a odstavovani zemédélské techniky, zemede€lskych strojli, osobnich a
nakladnich vozidel, parkovani pro navstévniky

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :

stavby, Cinnosti a vyuziti GOzemi, které nespliuji podminky cinnosti
ptipustnych, jde zejména o stavby pro bydleni, rekreaci, obanského vybaveni
a kultury
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(2)

- vyuziti ploch pro zivociSnou vyrobu, kterd by svymi negativnimi vlivy
( zapach, Sifeni alergent, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod. ) mohla
zatizit obytnou zastavbu v okoli

Podminky prostorového usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku :
- zastavéna plocha pozemku nesmi piesahnout 60 % celkové plochy pozemku
- minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby :

- pfipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou
rostlého terénu priléhajiciho ke stavbé

PLOCHY ZELENE

ZS

(1)

(2)

zelen soukroma a vyhrazena

VyuZziti ploch

a) Hlavni vyuziti :
- uzitkové sady a zahrady, drobna péstitelska ¢innosti a zeméd¢€lstvi
- vyhrazena sidelni zelen

b) Ptipustné vyuziti :
- okrasné zahrady
- umisténi ucelovych zahradnich staveb a zafizeni a oploceni pozemkl
- umisténi vetejnych prostranstvi a vefejné zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :
- umisténi staveb pro rodinnou rekreaci
- umisténi rodinnych domt a staveb ur¢enych pro bydleni
- umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou

slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani

a) Vyskova regulace zastavby :
- pripustné zahradni stavby a zatizeni o jednom nadzemnim podlazi ( pfizemni )
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky urcené pro
pievazujici vodohospodaiské vyuziti

- zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v Gizemi a plnéni dal$ich ucelt na tseku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

b) Ptipustné vyuziti :
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- vodohospodaiské a provozni stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy aj.), stavby a zafizeni pro chov ryb

- Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

- umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodatskych ( napft. revitalizace vodnich tok, stavby na tocich, apod. )

- terénni Gpravy, vysadba zelené

- umisténi technické a dopravni infrastruktury ( napft. lavky, mosty, apod.)

c) Nepfipustné vyuziti :
- jakakoliv nova vystavba vcéetné staveb pro individudlni rekreaci.

- jakékoliv opatieni zhorSujici situaci z hledisek ochrany piirody a nebezpeci
povodni.

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a
nejsou slucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna plida

Plochy zemédélské jsou vyznacené ve dvou vybranych riznych kulturach ( trvaly travni
porost - NZt, orna pida - NZo) zejména s ohledem na ekologickou stabilitu, s ohledem na
stavajici retencni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti krajiny a ochranu sidel
pied privalovymi destovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti :

- zemédélsky pdni fond ( ZPF ), pozemky zemédélsky obhospodatované
- zemé&d¢lska piida jako vyrobni prostiedek umozinujici zemédé€lskou vyrobu a
jako jedna z hlavnich slozek zivotniho prostiedi
Ptipustné vyuziti :
- zeméd¢lské hospodateni na pozemcich
1/ Plochy NZo ( orna ptda ) zahrnuji :
= ornou pudu
= travniky a viceleté picniny na orné pudé
2/ Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :
= pfirozené¢ louky s pfirozené rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i
vyznamnymi rostlinami, bez radikdlni zmény vodniho reZimu,
nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnici funkci ekologickou a
krajinotvornou,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznamnym podilem pfirozené
rostoucich druhl a rovnéz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim
- Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
- do ploch zemédélskych je zahrnuta zemédélska pida, ktera byla a ma byt
nadéle zeméd¢lsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni

Ueelovel ikace. ouladad | Colochve
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- do ploch zemédé€lskych je zahrnuta téz nezeméd€lska puda potiebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim
dilezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni néadrze, odvodiovaci ptikopy,
hraze slouZici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti
erozi apod.

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti :

- stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, vyrobu a rekreaci

- zneSkodiovani odpadu v¢. docasnych skladek
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- umisténi staveb a zafizeni urCenych pro zemédé€lskou vyrobu a skladovani
(ucelové stavby Zivocisné a rostlinné vyroby )

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a
nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Pozn.:
NZ - sady a zahrady jsou nahrazeny plochami ZS (vyse)

PLOCHY LESNi
A .

NL-LESY-ZVLASTNIHO URCEN:
NL pozemky uréené k pInéni funkce lesa
(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostfedim
b) Piipustné vyuziti :

- umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim

- lesni produkce v lesich zvlaStniho urceni.

- Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

2 2
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- umistovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich k zajistovani lesni
produkce, provozu lesnich skolek nebo k provozovani myslivosti
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c) Nepfipustné vyuziti :
- jakdkoliv nova vystavba vcetné staveb pro individualni rekreaci

- oplocovani pozemkl ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma
vodnich zdroja

- zneSkodiovani odpadi v¢. docasnych skladek.
d) Podminéné ptipustné vyuziti :
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

cyklistické, jezdecké stezky a liniové stavby inzenyrského typu projednané
v zemnim fizeni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti :

- volna ptiroda a krajina,
smiSend uzemi s funkci prirodni, vodni, zemédélskou a lesni

b) Ptipustné vyuziti :
- zaloZeni prvkd USES (izemniho systému ekologické stability )
- terénni Gpravy, vysadba zelené
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti :
- umist'ovani pevnych oploceni se zaklady

- umisténi staveb, zafizeni a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a
nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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4.6 g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatreni k zajisStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan Zdarek neobsahuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

14H h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI
Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné-prospésSnych-opatieni verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan Zd'arek neobsahuje vymezeni veiejné prospé$nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které¢ 1ze uplatnit predkupni pravo.
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i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Zdarek stanovena, nebot' feSeni Uzemniho planu Zdarek nemd vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

1J ) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
udaje o poctu listti uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti

Textova cast
Uzemniho planu obsahuje cevieeieee XX listi

vcéetné titulni strany a obsahu
Graficka cast

Uzemniho planu obsahuje 2 vykresy (A,B)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

1. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno na zaklad¢ vysledkt projednani zmény tzemniho planu.

2. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Zd’4rek, véetné Zmény &. 1 UP, je v souladu s Politikou izemniho rozvoje
Ceské republiky ( dale PUR ) ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5. Aktualizace ¢.1 PUR byla
schvélena usneseni vlady ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace &.2 a 3 PUR byly schvaleny
usneseni vlady ze dne 2. zaii 2019. Aktualizace ¢.5 PUR byla schvalena usneseni vlady ze
dne 17. srpna 2020.

Na spravni tzemi Zdarek se vztahuji nékteré z pozadavkd, uvedené v kapitole
2. ,,Republikové priority uizemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“.
Uzemni plan Zd’arek, v€etné¢ Zmeény €. 1 UP na tyto nize uvedené body reaguje :

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Zdarek, véetné Zmény ¢&. 1, je proveden s citlivym piistupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za Ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohlednuje specifické podminky daného tzemi s venkovskym osidlenim, vcetné
dopadu urbanistické koncepce na krajinny raz.

(14a) P1i planovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevSim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

UP Zd4rek, véetné Zmény &. 1 zohlediiuje ochranu kvalitni zemédélské, piedeviim
orné piidy a ekologickych funkci krajiny.
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(30) Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti 1 v budoucnosti.

UP Zdarek, véetné Zmény &. 1 UP, vytvaii pro stavajici zastavbu i pro navrzeny
rozvoj predpoklady pro dodavku pitné vody a likvidaci odpadnich vod a je
koncipovan tak, aby i do budoucna splitoval pozadavky na vysokou kvalitu zivota.

Uzemni plan Zdarek, véetné Zmény ¢&.1 UP, respektuje republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného
vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Z kapitoly 3. ,,Rozvojové osy a oblasti* pro uzemi Zd’arek vyplyva pozadavek v bodu :

(54) OS3 Rozvojova osa 5
Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec)

Obec Zd'arek lezi na rozvojové ose OS3 Praha — Liberec — hranice CR/Némecko,
Polsko (Gorlitz/Zgorzelec), jez je vymezena v uzemi ovlivnéném silnicemi R10 (nové
D10) a R35 (nové D35) pii spolupiisobeni center Mlad4 Boleslav a Turnov.

Z kapitoly 4. ,,Specifické oblasti* pro tizemi Zd'arek nevyplyvaji zadné pozadavky.

Uzemi obce Zd'arek se nepatii mezi specifické oblasti.

Z kapitoly 5. ,Koridory a plochy dopravni_infrastruktury” pro tzemi Zd’rek
vyplyva pozadavek v bodu :

(95a) ZD8 Hranice Polsko/CR-Liberec-Mlada Boleslav-Praha
Uzemi obce Zd’arek se dotyka koridor dopravni infrastruktury ( koridor dopravy ) ZD8

hranice Polsko/CR-Liberec-Mlad4 Boleslav-Praha, ktery ma za tkol vytvofit podminky
pro zvyseni rychlosti spojeni Praha- Liberec-hranice CR/Polsko.

Uzemni plan Zd’arek, véetnd Zmeény ¢. 1 UP koridor dopravy ZDS8, vymezeny v PUR
CR adale vymezeny v Zasadach uzemniho rozvoje ( ZUR ) Libereckého kraje ve znéni
aktualizace &. 1 (ZD8 D26D ) respektuje. Ve Zméné &. 1 UP Zd'arek je koridor Zelezniéni
trati na uzemi obce Zd'arek zpiesnén do méfitka uzemniho planu na podkladu katastralni
mapy s ohledem na konfiguraci terénu, ptirodni hodnoty a stavajici zastavbu.

Z kapitoly 6 ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru“ pro Uzemi Zd’arek nevyplyvaji zddné pozadavky:
(149) E10 Koridory pro vedeni 400 kV,
usek Babylon - Bezdécin pro umisténi dvojitého vedeni ZVN 400kV

Uzemi obce Zd’arek se dotyka koridor technické infrastruktury (koridor energetiky )
E10 v tseku Babylon - Bezd&Cin pro umisténi dvojitého vedeni ZVN 400kV. Koridory
umozni vyvedeni vykonu zmnovych planovanych zdroji (elektraren) do pienosove
soustavy CR s cilem zvyseni spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Uzemni plan Zdarek koridor energetiky E10, vymezeny v PUR CR a dale vymezeny
v Zasadach tzemniho rozvoje (ZUR) Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢&. 1
(E10_PURO03) respektuje. Ve Zméné &. 1 UP Zd’4arek je na tizemi obce Zd'arek koridor
energetiky E10 pro dvojité elektrické vedeni ZVN 400kV zpfesnén do méfitka tzemniho
planu na podkladu katastralni mapy.
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Na tzemi obce Zdarek se nevztahuji 7adné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

2.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE
( izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Zasady tizemniho rozvoje (dale ZUR ) Libereckého kraje byly vydany Libereckym
krajem dne 21. 12. 2011 a nabyly uc¢innosti dne 22. 1. 2012.

Aktualizace ¢. 1 ZUR Libereckeho kraje je v soucasne dobé (' 15. duben 2021 ) ve fazi
vefejného projedndni. Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Zd’arek je zpracovéna v souladu se
ZUR Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1.

Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje stanovuji zejména zakladni pozadavky na
ucelné a hospodarné usporadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a
stanovuje pozadavky na jejich vyuziti, zejména vefejné prospéSné stavby a vefejné
prospéSna opatieni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moznych variantich nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti.

Posouzeni souladu Zmény &. 1 UP Zd’arek se ZUR Libereckého kraje

A. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi
vCetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice izemniho rozvoje

Uzemni plan Zd’arek, véetnd Zmény ¢. 1 UP Zd%4rek, plné respektuje a zohlediiuje na
uzemi obce krajské priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
Uzemi obce Zd’4rek se tykaji zejména priority obsazené v bodech P1, P4, P5, P8, P9, P16
ZUR Libereckého kraje.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR
a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tzemi, které svym vyznamem
presahuji izemi vice obci ( nadmistni rozvojové oblasti a rozvojové osy )

Uzemi obce Zd’arek se tyka rozvojova osa republikového vyznamu :

OS3  Praha - hranice SK/LK - Liberec - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou -
hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec)

Rozvojova osa republikového vyznamu OS3 propojuje metropolitni rozvojovou oblast
OBI Praha a rozvojovou oblast OB7 Liberec, pii spolupiisobeni center Mlada Boleslav
(Obk2 ) a Turnov ( ROB3), se sousednimi staty je zalozena na silni¢nim propojeni D10
Praha - Turnov, 1/35 Turnov - Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko a na Zelezni¢nim
spojeni Praha - Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko.

Uzemni plan Zd'arek, véetné Zmény &. 1 UP Zd4arek rozvojovou osu OS3 respektuije.
Néavrh Zmény ¢&. 1 UP Zd’arek nema na rozvojovou republikového vyznamu OS3 podstatny
vliv, jelikoZ se na uzemi obce Zd'arek jedna pouze o diléi zmény ve stanoveném zptisobu
vyuziti ploch v malém venkovském sidle.
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C. Zpi‘esnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR CR a vymezeni dal§ich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Uzemi obce Zd’arek nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a Kkoridori vymezenych v Politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorua veiejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno
Pro tizemi obce Zd’arek vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v subkapitole :

Zelezni¢ni doprava
Koridory mezinarodniho vyznamu
Zelezninim spojeni Praha - Mlada Boleslav - Liberec - hranice CR/Polsko

ZD8 D26D tsek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami novych usekt, zdvojkolejnéni

Zména ¢. 1 UP Zd'arek koridor mezinarodniho vyznamu ZD8 D26D, vymezeny ZUR
Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 respektuje. Ve Zméné &. 1 UP je koridor
Zelezniéni trati na Gzemi obce Zd’arek zpiesnén do méfitka tizemniho planu na podkladu
katastralni mapy s ohledem na konfiguraci terénu, pfirodni hodnoty a stavajici zastavbu.
Ve Zméné &. 1 UP Zd’arek jsou rovnéZ stanoveny podminky pro jeho vyuZiti.

Pro tizemi obce Zd’arek vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v subkapitole :
Energetika
Koridory republikového vyznamu
E10_PURO03 dvojité vedeni VVN 400 kV, usek TR Babylon - TR Bezdécin

Zména ¢. 1 UP Zdarek koridor energetiky republikového vyznamu E10_PURO3,
vymezeny ZUR Libereckého kraje ve znéni aktualizace €. 1 respektuje. Ve Zmené ¢. 1 UP
je koridor energetiky E10 PURO3 pro dvojité elektrické vedeni ZVN 400kV je na tzemi

obce Zd'arek upraven a zpfesnén do méfitka uzemniho planu na podkladu katastralni mapy.
Ve Zméne €. 1 UP Zdarek jsou rovnéz stanoveny podminky pro jeho vyuziti.

E. Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot kraje

Zména ¢&. 1 UP Zdarek plné respektuje a zohlediiuje koncepci ochrany a rozvoje
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot kraje.
F. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani

nebo dosazZeni

Uzemi obce Zd’4rek je zatazeno do izemi krajinného celku :
10 - Ceskodubsko - Hodkovicko

Uzemi obce Zd’arek je zafazeno do tizemi krajin :

10-3 }Vlodkovicko - Paceticko ( pfevazna ¢ast uzemi obce )
10-1 Ceskodubsko ( jihozapadni okraj izemi obce )
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Zména & 1 UP Zdé4rek respektuje stanovena specificka kritéria a podminky pfi
planovani zmén v izemi vymezeného krajinného celku 10 - Ceskodubsko - Hodkovicko.

Zména ¢&. 1 UP Zd'arek respektuje stanovené cilové kvality krajin 10-3 Hodkovicko -
Paceficko ( pfevazna &ast izemi obce ) a 10-1 Ceskodubsko ( jihozapadni okraj tizemi
obce ). Zména ¢&. 1 UP nemaé na krajinu podstatny vliv, jelikoZ se na tizemi obce jednd
pouze o dil¢i zmeény ve stanoveném zpiisobu vyuziti ploch v malém venkovském sidle.

Na feseni UP Zdarek, véetné zmény &. 1 UP, se nevztahuji Zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Libereckého kraje a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze Sirich vztahi
v uzemi. UP Zd’4rek, véetné zmény ¢. 1 UP, respektuje zaméry ZUR Libereckého kraje, t.j.
nejsou v ném vytvoteny piekazky, které by zaméry ZUR Libereckého kraje znemoziiovaly.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Vv Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a
uspokojujici potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich.

Zména ¢&. 1 UP zasadné nemnéni koncepci rozvoje jednotlivych pilift udrzitelného
rozvoje. Vymezenim zastavitelnych ploch, tam kde je to mozné z hlediska ochrany ZPF,

Zména ¢. 1 UP Zd'arek uspokojuje potieby soudasné generace bez ohrozeni piistich.

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuZziti a prostorového uspofddani Gzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi. Za tim Ucelem sleduje spole¢ensky a hospodaisky potencial rozvoje.

Zména &. 1 UP Zd'arek je v souladu s timto cilem respektovani obsahu a legislativy na
tiseku tizemniho planovani. Zména &. 1 UP Zdarek neméni zakladni koncepci rozvoje
tizemi obce Zd’arek, ochranu a rozvoj jeho hodnot. Zména ¢&. 1 UP Zd’arek zahrnuje pouze
nekolik dil¢ich zmén vyuziti ploch v malém venkovském sidle.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chréni krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného Uizemi.

Uzemni plan Zd’arek, véetnd Zmény ¢. 1 UP Zd4rek stanovuje koncepci ochrany a
rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizacnich hodnot uzemi formou zdvaznych podminek.

46



Zakladnim clenénim Uzemi na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné
uzemi uzemni plan stimuluje vyuZzivani jiz urbanizovanych ploch a vytvafi podminky pro
ochranu krajiny. Hospodarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veSkerych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti je zajiSténo stanovenim podminek plosného a prostorového
uspofadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé potencidlu rozvoje,
vyhodnoceni jejich potieby je soucasti odivodnéni tzemniho planu.

Zména ¢&. 1 UP Zd'arek respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, piirodnich i
civilizaénich hodnot tizemi, stanovenou ve stavajicim UP Zd’arek ( 2010 ). Dale respektuje
stanovené podminky plosného a prostorového uspotradani, které zajistuji hospodarné a
dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Zména
&. 1 UP nevymezuje zastavitelné plochy ¢&i plochy piestavby, které by omezily &i narusily
ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gizemi nebo které by znemoznily jejich ochranu.

(5) 'V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni,
a jind opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, tézbu nerosti,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkt, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetn¢ staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v
nezastavéném uUzemi umistovat v ptipadech, pokud je uUzemné plénovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pozadavky na provéteni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném uzemi, ve
kterych je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jsou ve Zméné &. 1 UP Zd’arek navrZeny v textové Gasti
v kapitole ,,e) Koncepce usporadani krajiny* v subkapitole ,,2. Koncepce uspotadani ploch
v krajing“. Ve Zméné ¢&. 1 UP Zdarek jsou rovndZ upraveny podminky vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti situovanych v nezastavéném tizemi.

Zmeéna ¢. 1 UP Zd’arek zahrnuje pouze nékolik dil¢ich zmén vyuziti ploch a respektuje
cile a koncepci rozvoje uzemi obce stanovenou v Uzemnim planu Zd’arek.
Zména ¢. 1 UP Zd’arek je feSena v souladu s cili izemniho planovani.

Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemni plan Zd'arek, véetng Zmény ¢&. 1 UP Zd’arek respektuje a nijak neméni piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky izemi

Zmeéna ¢. 1 UP Zdarek neméni koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce,
dil¢i zmény jsou navrzeny s ohledem na aktualni stav v izemi a s ohledem na hodnoty a
podminky v uzemi.
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¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani
Zména &. 1 UP Zdarek je zpracovana na zékladé zjidténi a posouzeni stavu tizemi,
provéfila potfebu zmén v uzemi s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce Zdarek, polohu a
vyznam obce v regionu a jeji strategické cile.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb

Uzemni plan Zdarek, véetné Zmeény ¢. 1 UP Zdarek stanovuje pozadavky zplsob
vyuziti a prostorové uspofaddani izemi, specifikuje charakter a strukturu uizemi a stanovuje
zasady pro umist'ovani a uspotadani a feSeni staveb.

f) stanovovat potadi provadéni zmén v izemi (etapizaci)

Zména ¢. 1 UP Zd’arek nestanovuje poradi zmén v Gizemi (etapizaci).

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich

katastrof a pro odstraniovani jejich diisledkt, a to ptirod¢ blizkym zptisobem
Zmeéna €. 1 UP Zd4rek neméni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledku.

h) vytvéret v izemi podminky pro odstranovani disledkti nahlych hospodatskych zmén

Krajinné, zemédélské zdzemi obce umoziuje stfednédobé, krizové samozasobeni
obyvatel zeméd€lskymi produkty. Ekonomické aktivity jsou umoznény v ramci
ptipustného vyuziti ve vétding ploch v ramci urbanizovaného tzemi. Zména ¢&. 1 UP
Zd’arek neméni tuto koncepci rozvoje tizemi stanovenou v Uzemnim planu Zd’4rek.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
Uzemni plan Zd%4rek, véetné Zmény &. 1 UP Zd'arek vytvaii podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury vymezenim zastavitelnych ploch vcetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti.
j) provétovat a vytvafet v izemi podminky pro hospodarné vynakladdani prostredki z
vetejnych rozpocti na zmény v izemi
Vétsinu vymezenych zastavitelnych ploch 1ze napojit na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

k) vytvaiet v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany
Zmeéna ¢. 1 UP Zd’arek neméni koncepci civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany
stanovenou v Uzemnim planu Zd’arek.

I) urcovat nutné asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivacni zasahy do Gizemi
Uzemni plan Zd’arek, véetné Zmeény €. 1 UP Zd’arek neurcuji rekultivacni zasahy, které
prisp€ji k op€tovnému vyuziti nevyuzivanych ploch ani jim nebrani.
m) vytvaiet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpist pred
negativnimi vlivy zdmérli na Gzemi a navrhovat kompenzac¢ni opatfeni, pokud
zvlastni pravni ptredpis nestanovi jinak
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Uzemni plan Zd'arek, véetné Zmény &. 1 UP Zd’arek nevymezuje zastavitelné plochy a
plochy pfestavby umoznujici umist'ovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy na uzemi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroji
Plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroji ve smyslu nerostnych surovin na izemi obce
Zdarek nejsou.
0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce
Pii zpracovani Zmény &. 1 UP Zdarek byly pofizovatelem, obci i zpracovatelem
uplatnény znalosti a poznatky uvedenych oborti i dalSich technickych, pfirodovédnych a
humanitnich disciplin a podklady zainteresovanych resortt.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé¢ zjiSténi a posouzeni stavu Gizemi, jeho
piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Zd'arek neméni
koncepci rozvoje uzemi obce Zd'arek, diléi zmény jsou navrzeny s ohledem na aktualni
stav v tzemi a s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi.

Zmena €. 1 UP Zd’arek je feSena v souladu s tikoly uzemniho planovani.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan Zd’4rek, véetné zmény &. 1 UP, je zpracovan v souladu s pozadavky
stavebniho zakona 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni
zdkon) vplatném znéni a v souladu sprovadécimi predpisy, t.j.s vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti v platném znéni a s vyhlaSkou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni.

Zména ¢. 1 UP Zd’arek je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve struktufe stavajici
uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Zd’arek.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

4.1 Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi

Dokumentace Zmény &. 1 UP Zdarek je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
ptedpisii a respektuje souvisejici pravni rdmec.

Ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Zd’arek jsou respektovany viechny limity vyuZiti izemi
stanovené podle zvlastnich predpist.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku1:5 000).

49



Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Zd’arek nejsou vytvofeny piekazky, které by na celém
uzemi obce Zd’arek mohly né€kdy v budoucnu narusit nebo omezit neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné &. 1 UP Zdarek je respektovana ochrana viech pfirodnich hodnot. Zména
¢. 1 UP Zd’arek neméni koncepci usporadani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zméné ¢. 1 UP Zdarek je respektovana ochrana viech kulturnich hodnot. Zména
¢. 1 UP Zdarek neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi. Doklad kulturniho dédictvi
ptredstavuji kulturni pamatky, dochovana urbanistickd struktura a archeologické nélezy.

5.2 Soulad se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno po projednani navrhu Zmény ¢. 1 UP Zd'arek.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Néavrh Zmény ¢. 1 UP Zdarek nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vlivll na zivotni prostiedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném uzemi se nejednd o
zaméry, které by mohly zdsadné ovlivnit Zivotni prostiedi nebo vefejné zdravi.

Krajsky utad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zeméd¢lstvi, jako ptislusny
spravni ufad k posuzovani vlivu na zivotniho prostfedi ve smyslu § 10i zdkona odst. 1)
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi zdkona, v platném znéni,
ve stanovisku k navrhu zadani zmény UP ( obsaZeno v dokumentu ,,Zprava o uplatiiovani
Uzemniho planu Zd'arek) neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti, nebot’ na
uzemi obce se nenachdazi zadné ptaci oblasti ani evropsky vyznamna lokalita.

Z vyse uvedenych divodii nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho
zékona vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi v ramci Zmény €. 1 UP zpracovéno.

50



7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského titadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsazeno, nebot’
k navrhu Zmény €. 1 UP Zd’arek nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli uizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajskeho ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni Zmeény ¢. 1 UP Zd’arek, nebot’ stanovisko nebylo
vydano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Ve Zméné &. 1 UP Zd’arek ( ve viech kapitolach textové ¢asti ) se rusi veskery puivodni
text, kde je popisovan stavajici stav v tizemi. Déle se ve Zméné €. 1 UP rusi a upravuje text
ktery je dan jinymi pfedpisy a neni pfedmétem feSeni uzemniho planu.

Ve Zméné &. 1 UP Zd4rek jsou zapracovany pozadavky ze ZUR Libereckého kraje,

véetné pozadavki a zasad obsazenych v aktualizaci &. 1 ZUR Libereckého kraje, ktera byla
vydana po vydani stavajiciho UP Zd’arek.

Vymezeni zastavéného tzemi
Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Zd’arek se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného tzemi ke dni 15. 03. 2021.

Od doby vydani Uzemniho plinu Zdarek v roce 2010, byly provedeny pozemkové
upravy

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména ¢&. 1 UP Zd'arek neméni zakladni koncepci rozvoje izemi obce Zd’arek, ochranu
a rozvoj jeho hodnot. S ohledem na soucasné znéni pravnich ptedpisii se v této kapitole
meéni a dopliuji jednotlivé subkapitoly :

1. ,,Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce

2. ,,Ochrana ptirodnich hodnot*

3.,,0Ochrana kulturnich hodnot*
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Urbanisticka koncepce
Zména ¢. 1 UP Zdarek neméni urbanistickou koncepci VUP Zdarek, respektuje cile
a koncepci rozvoje uzemi obce stanovenou ve stavajicim UP Zd’arek.
S ohledem na soucasné znéni pravnich ptedpist se v této kapitole méni a doplituji nazvy
a obsah jednotlivych subkapitol :
1. ,,Urbanistickd kompozice*
2. ,,Koncepce vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti*
3. ,,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby*
4. ,,Koncepce sidelni zeleng*
Ve Zméné &. 1 UP Zd’arek jsou vymezeny tfi nové zastavitelné plochy :
79 - doplnéni (rozsifeni ) stavajici zastavitelné plochy Z9 urcene pro bydleni BV o
cast poz. p.¢. 1038/2, k.u. Zdarek u Sychrova o 0,0800 ha a tim zarovnani linie
zéastavby podél stavajici komunikace

718 - vymezeni nové zastavitelné plochy v zastavéném tzemi ( v souladu s vymezenim
zastavéného tizemi ve stavajicim UP podle intravilanu 1966 ) pro bydleni BV

720 - vymezeni zastavitelné plochy v souladu se stavajicim UP Zdarek, kde je tato
plocha vymezena pro stavajici zemédé€lskou vyrobu VZ, ale plocha nebyla dosud
nezastavéna ( stavby nejsou zaneseny do katastru nemovitosti )

Cast zastavitelné plochy Z5 a zastavitelnd plocha Z19 nejsou ve Zméné &. 1 UP
vymezeny jako nové zastavitelné plochy, nebot’ jsou ve stavajicim UP Zd'arek vymezeny
jako soucast zastavéného uzemi s vyuzitim pro bydleni BV. Ve Zméné &. 1 UP Zd'arek je
Cast zastavitelné plochy Z5 a zastavitelnd plocha Z19 zatazena do ploch zastavitelnych
v dusledku provedenych pozemkovych tprav ( po vydani UP Zdarek 2010 ) a zejména
v dusledku aktualizace vymezeni zastavéného tizemi ke dni 15.3.2021.

U vymezené zastavitelné plochy Z12 se ve Zméné &.1 UP Zdarek jedna o zménu
zpusobu vyuZiti zastavitelné plochy, ktera je jiz vymezena ve stavajicim UP Zd'arek, a to
z plochy obcanského komeréniho vybaveni OM na plochu bydleni BV.

V ostatnich lokalitach se ve Zméng ¢.1 UP Zd'arek jedna o zmény v zastavéném tizemi,
nebo zmény stanoveného zpiisobu vyuziti zastavénych ploch.

Koncepce verejné infrastruktury

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Zdarek neméni koncepci veifejné infrastruktury véetnd
podminek pro jeji umistovani. V kapitole se dopliuji ndzvy jednotlivych subkapitol.
1. Dopravni infrastruktura

Zménou €. 1 UP neni koncepce vetejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury
stanovena v Uzemnim planu Zd’arek ménéna.

2. Technick4 infrastruktura

Koncepce vetejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury stanovena Uzemnim
planem Zd’arek neni zménou ¢. 1 UP ménéna.

Zména €. 1 UP respektuje veskeré stavajici sité vetfejné infrastruktury vcetné jejich
ochrannych pasem nachazejicich se v feSeném uzemi.
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Reseni zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod, zasobovani elektrickou
energii, zdsobovani zemnim plynem a odpadového hospodarstvi a feSeni telekomunikaci,
navrzené v Uzemnim planu Zd’4rek, neni zménou &. 1 UP ménéno. Do kapitoly Technické
infrastruktury je doplnén odstavec ,,Destova kanalizace®, kde je na stavebnich pozemcich
piedepsana likvidace srazkovych vod.

3. Koridory vefejné infrastruktury

Ve Zméné ¢. 1 UP Zd'arek se zptesiiuji dva koridory veiejné infrastruktury vymezené
v Politice izemniho rozvoje CR a v ZUR Libereckého kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, a to
koridor dopravy ZD8 D26D ( koridor Zelezni¢ni trati - tisek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami novych usekli, zdvojkolejnéni) a koridor energetiky
E10 PURO3 ( umisténi dvojitého vedeni ZVN 400kV, tisek TR Babylon - TR Bezdécin ).

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢. 1 UP Zdarek neméni koncepci uspotfadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, tzemni systém
ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin, apod.

S ohledem na soucasné znéni pravnich ptedpist se v této kapitole méni a doplituji nazvy
a obsah jednotlivych subkapitol :

1. ,,Koncepce usporadani krajiny*

2. ,,Koncepce usporadani ploch v krajiné*

3. ,,Uzemni systém ekologické stability*

4. ,,Vodni toky, zaplavova uzemi a ochrana pied povodnémi*

S ohledem na soucasn¢ znéni pravnich predpisi se rusi text, ktery popisuje stavajici stav
a text, ktery do UP nepatii.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Ve Zméné &. 1 UP Zd4rek se neméni ¢lenéni na plochy s rozdilnym zptisobem vyuzZiti.
V textové ¢asti se vkladaji se nové subkapitoly a nazvy subkapitol :

1. ,,Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti‘

2. ,,Podminky pro vyuziti ploch*

Vnove subkapitole 1.,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti® je vloZen vycet vSech
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou v Uzemnim planu Zd’arek vymezeny.

V subkapitole 2., Podminky pro vyuziti ploch* se u ploch srozdilnym zplisobem
vyuziti doplituje a upravuje stanoveny zptisob vyuziti a u vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti se dopliiuji se podminky prostorového uspotradani.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve Zméné ¢. 1 UP Zdarek se nevymezuji zadné vetejné prospésné stavby, vetejné
prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, plochy pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.
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10.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné &. 1 UP Zdarek se nevymezuji zadné vefejné prosp&iné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které¢ 1ze uplatnit predkupni pravo.

Stanoveni kompenzac¢nich opatieni

Kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona nejsou ve Zméné €. 1
Uzemniho pldnu Zd’arek stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Udaje o poétu listti zmény vizemniho planu sidelniho vitvaru a poétu vykrest

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zd’arek je zpracovana v rozsahu meénénych cCasti a ve
struktufe stavajici izemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Zd’arek.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona )

VyuZziti zastavéného tizemi
V ramci Zmény €. 1 UP Zd’arek je aktualizovano zastavéné na celém tzemi obce k datu

15.3.2021. Zastavéné¢ tGzemi obce je vyuzivano, rozvoj lze na vnitinich rezervach
uskuteciiovat v omezené mife.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni (Z9 a Z18) vyplyva ze zvySujici
se poptavky po pozemcich pro stavbu rodinnych domt, zvysujicich pozadavki na kvalitu a
plo$né standardy bydleni ( m? obytné plochy na obyvatele ). Od doby vydani stavajiciho
UP Zdarek je &ast zastavitelnych ploch zastavéna nebo jsou na zastavitelnych plochach
rozestavéné rodinné domy ( napf. na poz. p.¢.1061, 1042/2 , k.t. Zd’arek u Sychrova).

Cast zastavitelné plochy Z5 a zastavitelnd plocha Z19 nejsou ve Zméné &. 1 UP
vymezeny jako nové zastavitelné plochy, nebot’ jsou ve stavajicim UP Zd'arek vymezeny
jako soucast zastavéného uzemi s vyuzitim pro bydleni BV. Ve Zméné &. 1 UP Zd'arek je
Cast zastavitelné plochy Z5 a zastavitelnd plocha Z19 zatazena do ploch zastavitelnych
v disledku provedenych pozemkovych tprav ( po vydani UP Zdarek 2010 ) a zejména
v disledku aktualizace vymezeni zastavéného uzemi ke dni 15.3.2021.

U vymezené zastavitelné plochy Z12 se ve Zméné ¢.1 UP Zdarek jedna o zménu
zplisobu vyuziti zastavitelné plochy, kterd je jiz vymezena ve stavajicim UP Zd’arek, a to
z plochy obcanského komercniho vybaveni OM na plochu bydleni BV.

V ostatnich lokalitach se ve Zméné ¢.1 UP Zd’arek jedna o zmény v zastavéném tizemi,
nebo zmény stanoveného zplsobu vyuziti zastavénych ploch.
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11.

12.

13.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA

SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 a) )

Zména &. 1 UP Zd’arek nema zadny vliv na vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztaht
v Uzemi, tj. vliv na vyuzivani tzemi sousednich obci.

Zména ¢. 1 UP Zdarek nijak neméni vyuZivani Gzemi obce Zd’arek z hlediska §irsich
vztahtl v Gizemi. Postaveni obce Zd’arek v systému osidleni, vazby na Gizemi sousednich
obci, koordinace prvki USES, ani koordinace prvki dopravni a technické infrastruktury
pfi hranicich izemi obce Zd’arek se sousednimi obcemi neni dotéena.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 b) )

Zména ¢&. 1 UP Zdarek je zpracovana v souladu se zaddnim Zmény &. 1 UP Zdarek,
které je obsazeno v dokumentu ,Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Zdarek*,
v kapitole E. ,,Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho pldnu Zd’arek, v rozsahu
zadani zmény*.

Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zd’arek pokyny a pozadavky splituje.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 ¢) )

Zména & 1 UP Zdarek nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach izemniho rozvoje Libereckého kraje ( § 43 odst. 1 stavebniho zakona ).
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14.

141

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 d) )

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni pi‘edpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni Zmény &. 1 Uzemniho
planu Zd’arek na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Zména &. 1 UP Zd'arek nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL. Ve
Zméné ¢. 1 UP Zd'arek nejsou navrzeny 7adné predpokladané zabory stavajicich lesnich
pozemkil, t.j. pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa - PUPFL.

Navrzené zastavitelné plochy nejsou situovany ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
lesa. S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

14.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného Feseni Zmény &. 1 Uzemniho
planu Zd’arek na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zabort zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii (zakona ¢. 41/2015 Sb.) a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 48/2011 Sb..

Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy
( dle bonitovanych piidné ekologickych jednotek - BPEJ )

Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana bonitovanou pudné ekologickou
jednotkou BPEJ, ze které vychazi zatazeni zemédélské plidy do péti tfid ochrany.
Vyhodnoceni kvality zeméd€lské pady a jeji zafazeni do tfid ochrany odpovida
Metodickému pokynu MZP Ceské republiky k odnimani pidy ze zemédélského ptidniho
fondu, dle zakona o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu.

Kod BPEJ, bonitovand pudné ekologickd jednotka vyjadiuje soubor agronomicky
vyznamnych Cinitell, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zemédélské pudy.
Prvni ¢islice koédu BPEJ znaci klimaticky region. Druhd a tieti Cislice vyjadiuje hlavni
pudni jednotku ( dale HPJ ), ¢tvrta je kod kombinace sklonitosti a expozice. Pata Cislice
oznacuje kod kombinace skeletovitosti a hloubky ptdniho profilu.

Vliv navrhovaného ¥eSeni Zmény & 1 UP Zd’arek na zemé&délsky pudni fond
Ve Zméné &. 1 UP ¢&ini vyméra piedpokladanych zabort ZPF celkem 0, 3900 ha.
Z toho Cini vyméra piedpokladanych zébort ZPF:
e vzastavénémuzemi - 0,3100 ha

e v nezastavéném uzemi - 0, 0800 ha
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PODIL ROZVOJOVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

BV  Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,3900 ha

Struktura zaborem dotéené zemédélské pudy podle kultury ZPF (ha ) :

orna puda travni porost sady a zahrady Celkem

0, 3900 ha - - 0, 3900 ha

Struktura zaborem dotcené zemédélské pudy podle ochrany ZPF (ha) :

1. tfida 11. tfida II1. tfida IV. tfida V. tfida Celkem

- - 0, 3900 - - 0, 3900

Zdavodnéni navrhovaného feSeni

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu obce Zd'arek a zejména
z4jmu o bydleni v rodinnych domech v této obci v blizkosti mésta Turnova.

V navrhu Zmény ¢. 1 UP Zdarek jsou vymezeny plochy tykajici se predpokladanych
zabora ZPF :

79 -

zastavitelna plocha urcena pro

BV ,,Plochy bydleni /v rodinnych domech - venkovské/“,

III. ochrany ZPF

Plocha Z9 zahrnuje cast ( doplnéni, rozsifeni ) stavajici zastavitelné plochy Z9
vymezené ve stavajicim UP, o &ast poz. p.¢. 1038/2, k.. Zdarek u Sychrova
o vymeéte 0,0800 ha a tim zarovnani linie zastavby podél stavajici komunikace.
Rozsitfenim této plochy Z9 se vytvaii predpoklady pro jeji ucelné vyuziti.

718 - zastavitelna plocha urcend pro

BV ,,Plochy bydleni /v rodinnych domech - venkovské/*,

III. ochrany ZPF - plocha v zastavéném tzemi

Plocha Z18 je vymezena v zastavéném uzemi v souladu s vymezenim zastavéného
tizemi ve stavajicim UP podle intravilanu 1966. Plocha Z18 navazuje na sou¢asnou
zastavbu je situovana vhodné podél stavajici komunikace.

720 - zastavitelna plocha urcend pro

VZ ,,Plochy vyroby a skladovani / zemédélska vyroba /,

ochrana ZPF - nezeméd¢lsky pozemek

Plocha Z20 je vymezena v souladu se stavajicim UP Zdarek, kde je tato plocha
vymezena pro stavajici zemédélskou vyrobu VZ, ale plocha nebyla dosud
nezastavéna ( stavby nejsou zaneseny do katastru nemovitosti ).

Zména &. 1 UP Zd'arek nema oproti stavajicimu platnému Uzemnimu planu Zd’arek vliv
na bilanci predpokladanych zabort ZPF u casti plochy zastavitelné Z5 a zastavitelnych
ploch Z12 a Z19. Tyto plochy jsou jiz ve stavajicim Uzemnimu planu Zd’arek vymezeny.
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Cast zastavitelné plochy Z5 a zastavitelnd plocha Z19 nejsou zahrnuty v bilanci
predpokladanych zaborti ZPF, nebot’ nejsou ve Zméné & 1 UP Zd'arek vymezeny jako
zastavitelné plochy nové. Cast zastavitelné plochy Z5 a zastavitelna plocha Z19 jsou ve
stavajicim UP vymezeny jako soudast zastavéného tizemi s vyuzitim pro bydleni BV. Ve
Zméné &. 1 UP Zdarek je &ast plochy Z5 a plocha Z19 zafazena do ploch zastavitelnych
v diisledku provedenych pozemkovych tprav ( provedenych po vydani UP Zdarek 2010)
a zejména v disledku aktualizace vymezeni zastavéného uzemi ke dni 15.3.2021.

U vymezené zastavitelné plochy Z12 se ve Zméné ¢.1 UP Zd4rek jedna o zménu
zplisobu vyuziti zastavitelné plochy, kterd je jiz vymezena ve stavajicim UP Zd’arek, a to
z plochy obcanského komercniho vybaveni OM na plochu bydleni BV.

V ostatnich lokalitach se ve Zméné ¢.1 UP Zd’arek jedna o zmény v zastavéném tizemi,
nebo zmény stanoveného zplsobu vyuziti zastavénych ploch.

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény ¢. 1 UP Zd'arek dojde k naruseni organizace zemédélského pidniho fondu,
k naruseni hydrologickych a odtokovych poméri, k naruSeni sit¢ zemédélskych tcelovych
komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizen¢ obd¢lavatelnych pozemki.

Piedpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi koédy BPEJ, tfidou
ochrany zeméd¢lské piidy a provedenym odvodnénim jsou znazornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Nasledujici tabulky uvadéji jednotlivé lokality zaboru zemédélské piidy :
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15.

16.

17.

18.

UPRAVY NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PO SPOLECNEM JEDNANI

Bude doplnéno po spolecném jednani

UPRAVY NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

PO VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno po vefejném projednani

ROZHODNUTIi O NAMITKACH

Bude doplnéno po vefejném projednani

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po vefejném projednani
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