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Podkrovi
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nalézajici se pod sedlovou nebo polovalbovou stfechou (Sikma stiecha se sklonem
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k ucelovému vyuziti.

Ozelenéni pozemku

Nezpevnéna plocha - zelen (plochy osazené rostlinami - napf. stromy, kefe, zahrady,
zéhony, travnaté plochy, apod.). Zatravinovaci dlazdice do ozelenéni nepatii.



a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Zd’arek vymezuje zastavéné uzemi ke dni 15. 03. 2021.
Zastavéné uizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech:

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v métitku 1: 5 000).
(zastavéné uzemi je vyznaceno plo$n¢ modrou barvou s hranici plnou modrou ¢arou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000).
(hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

b) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi obce je piedevSim respekt k urbanistickym
hodnotam a struktufe venkovského sidla. Obec Zd4arek je lokalizovana v urbanisticky
stabilizovaném tizemi. Sidelni i spadové vztahy zlistanou zachovany.

Hlavni cil v souvislosti s novym tUzemnim pldnem je vymezeni novych ploch pro
vystavbu rodinnych domii pii akceptovani stavajici funkcéni i prostorové struktury obce.
Spolu s nim budou provéfeny a vymezeny souvisici okruhy technické, dopravni a
obcCanského vybaveni.

Nové stavby, zmény stavajicich staveb a ptipadné stavebni upravy nesmi narusit dnesni
charakter zastavby venkovského sidla (pidorysem a hmotou stavby, vyskou stavby, tvarem
sttechy, apod.). Do soucCasného systému zastavby neni mozno povolit funk¢né i1 prostorove
rusivé cizi prvky. Charakterem Cist€¢ méstska zastavba (vicepodlazni bytové domy, fadové
domy) neni pfipustna.

2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Na uzemi obce je tieba chranit a rozvijet charakteristick¢é znaky krajiny a zachovat
prvky historického ¢lenéni krajiny (adoli vodote¢e Mohelka, pestra mozaika ploch volné
krajiny - lesy, louky, pastviny, orna puda). Posileni stavajicich a zaklddani novych
ptirodnich prvkii bude na tizemi obce podporovano.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tzemi obce Zdarek bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi. Doklad
kulturniho dédictvi predstavuji nejenom kulturni pamatky, ale také ochrana historické
struktury zastavby a archeologické nalezy.

Kulturni pamatky

Na tzemi obce Zd’arek jsou registrovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky:
Kaplicka se zvonickou 12646 / 5-5769
Krucifix 28152/ 5-4473

Venkovska usedlost C.p. 2 10257 / 5-5563

Veskera Cinnost, kterd by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a
jejich bezprosttedniho okoli, je nepfipustna.



Ochrana historické struktury zastavby

Mezi kulturni dédictvi patii ptivodni venkovska historickd struktura zastavby. Zasadou
je rozvijet sidlo tak, aby u né&j nebyla narusena jeho historickd stopa. Jedna se zejména o
zachovani charakteru staveb, které si svym architektonickym pojetim (ptidorysem a
hmotou stavby, tvarem stfechy, barevnosti konstrukei, apod.) tradi¢ni vyraz venkovskych
staveb v regionu a vylouceni vSech funk¢né i prostorove rusivych cizich prvk.

Ochrana archeologickych nalezi
Uzemi obce Zd4rek je posuzovano jako uzemi s archeologickymi nalezy.

c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistick¢é kompozice je zachovani a podpofeni stdvajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.

Zd4rek lezi v urbanisticky stabilizovaném tzemi. RovnéZ sidelni kostra regionu je
ukon¢ena a v dohledné budoucnosti nedozna zadnych vyznamnych zmén. Obec ma
zem&délsko obytny charakter. Existuje zde rezidenc¢ni potencidl, ktery se odvozuje
z ptihodné lokalizace obce pii silnici pro motorovéa vozidla 1/35, pro Zd’arek jsou proto
dilezité plochy pro vystavbu rodinnych domd.

Reseni tizemniho planu akceptuje vy$e uvedeny zakladni trend. Byla zdiraznéna
nabidka pro bydleni.

Zakladni sidelni struktura zlstane nezménéna. Navrzené zastavbové naméty jsou
v souvislosti se zastavénym uzemim. Nebudou se zaklddat nové prostorové oddélené
zéastavbové prvky v krajing.

Na zastavitelnych plochach sousedicich s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa (lesni
pozemky) plati zakonem stanovené 50-ti metrové ochranné pasmo meétfené od hranice
dotéeného lesniho pozemku. Do vzdalenosti 25 m od okraje lesa (okraje lesnich pozemkil)
nelze umistovat nové stavby urené k obyvani (rodinné domy, stavby pro rodinnou
rekreaci a stavby obdobného charakteru), vyjma oploceni, nastaveb a piistaveb smérem od
lesa. Umisténi technické a dopravni infrastruktury do vzdalenosti 25 m od hranice lesa je
pfipustné. Umisténi staveb, realizace rekonstrukci a umisténi technické a dopravni
infrastruktury v 50-ti metrovém ochranném pasmu pozemku urc¢enych k plnéni funkci lesa
je ptipustné pouze se souhlasem ptislusného organu ochrany lesa.



. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy bydleni

Ve funkénim okruhu bydleni se 1Izemnim planem vymezuji plochy v kategorii:
BV PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - venkovské
Stav i navrh.
Plochy rekreace

V okruhu rekreace se vymezuji plochy:
RI  PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Stav.
Plochy obcanského vybaveni
Okruh se €leni na tii typy ploch:

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejn4 infrastruktura
Stav.

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stiedni
Stav 1 navrh.

OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT - télovychovna a sportovni zafizeni
Stav 1 navrh.
Plochy verejnych prostranstvi
PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV] - komunikace, vefejné prostory
Stav.
Plochy dopravni infrastruktury
DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni
Stav 1 navrh.

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni
Stav.
Plochy technické infrastruktury
TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrské sité
Stav i navrh.
Plochy vyroby a skladovani
VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba
Stav i navrh.
Plochy zelené
ZS PLOCHY ZELENE - zeleii soukrom4 a vyhrazend
Stav i navrh.
Plochy vodni a vodohospodarské

W  PLOCHY VODNIi A VADOHOSPODARSKE
Stav.



Plochy zemédélské

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost
Stav.

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptda
Stav.

Plochy lesni

NL PLOCHY LESNI - pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Stav 1 navrh.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
piirodni, vodni, zemédélske, lesni
Stav i navrh.

. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
V Uzemnim planu Zd’arek se vymezuji plochy zmén vyuziti:

e ZASTAVITELNE PLOCHY s ozna¢enim Z1 az Z20
(Fada oznaceni nemusi byt obsazena uplne)

Zpiusob vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch:

BV Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské
Z1,272,73, 74,75, 76, Z8, 79, Z10, Z12, Z18, Z19

OM Plochy obc¢anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
Z11

OS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
Z13

DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
715,216

TI  Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité
z17

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
Z20

ZS Plochy zelen¢ - zelen soukromé a vyhrazena
¢ast ploch 29, Z12 a Z18

Zastavitelné plochy jsou piehledné graficky zndzornény na vykresech
A - Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi® a ,,B - Hlavni vykres®.

V Uzemnim planu Zd’arek nejsou vymezeny plochy piestavby.



4. KONCEPCE SIDELN{ ZELENE
V Uzemnim planu Zd'arek jsou vymezeny plochy sidelni zeleng:

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

Plochy zelené¢ jsou vUzemnim planu vymezeny pifevazné v navaznosti na plochy
bydleni. Slouzi zejména pro drobnou péstitelskou ¢innost a zemédélstvi a v zadzemi bydleni
tvofi zejména uzitkové sady a zahrady.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Silni¢ni sit’
Sit’ silnic 1. a IIl. tfidy zajiStuje zakladni dopravni obsluhu feSené¢ho uzemi. Sit’ je

stabilizovana a v UP nejsou navrZzeny zadné zmény v jejim uspotadani. Predpoklada se
zlepSovani parametri silnic odstraiilovanim zavad a adrzbou.

Komunikacéni sit’ obce

Zakladni komunikacni osu feSeného uzemi tvoii prutah silnice III/03527. Ostatni
silni¢ni sit’ obce tvoti zklidnéné komunikace v $itkach do 3 m.

Mistni komunikace stavajici i nové budou formulovany jako dopravné zklidnéné
komunikace (funkéni podskupina D1). Stavajici jednopruhové mistni komunikace budou
dopliovany vyhybnami.

Vefiejné parkovani se bude uskuteciiovat pouze na vyhrazenych parkovistich. Odstaveni
osobnich vozidel navstévnikli a zaméstnanci a ndakladnich vozidel podnikatelskych
subjektlh musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich. Kapacity parkovacich a odstavnych
ploch jsou uréeny ustanovenim platnych CSN a vyhlasek pro stupeii automobilizace 1: 3.

Pro ochranu chodcti bude zfizen jednostranny chodnik podél silnice I11/03527 v useku
od autobusové zastavky u restaurace ,,Zlata hvézda* po odboceni k vodojemu (rozhledng).

Samostatné cyklistické stezky nejsou v izemi navrhovany.

V zastavéném uzemi musi jakdkoliv nova zastavba podél pritahu silnice III. tfidy
respektovat koridor budouci kategorie MS 9/50. Do tohoto koridoru nesméji zasahovat
zadné nové trvalé stavby, vysadba stromil apod. Postupné je tieba vytvaiet prostorové
podminky pro budouci prestavbu.

Zelezni¢ni doprava

Uzemim prochazi Zelezniéni trat’ &. 030 Turnov — Liberec. Zastavka pro Zd’arek chybi.

Ochranné pasmo zeleznice je stanoveno na 60 m od osy trati. V okoli Zeleznice, v jeho
ochranném pasmu nesmi byt provadény stavebni a jiné Cinnosti, které by mohly ohrozit
bezpecnost zelezni¢niho provozu a omezit rozhledové poméry, volny schiidny manipula¢ni
prostor, prijezdny profil, apod..



Verejna hromadna doprava

Obec je voblasti hromadné dopravy obsluhovana autobusy. Tato forma bude
zachovana.

Odstavovani vozidel

Odstavovani vozidel v obytné zastavbé je feSeno na vlastnich pozemcich nebo
v soukromych gardzovych objektech.

. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je postaveno na skupinovém vodovodu, propojujicim nékolik obci -
Zd’4rek, Sychrov, Radimovice, Pacetice (Doubi, Ctvefin, Lazany). Je pfipravena koncepce,
kde je navrzeno vybudovani nového ptivodniho fadu z vodojemu Zd’arek.

Kanalizace — likvidace odpadnich vod

Obecni splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod nejsou v zajmovém uzemi
vybudovany. Uzemni plan piedpoklada domovni ¢istirny odpadnich vod.

U pozemkl zahrnutych do zastavitelnych ploch se doporucuje provéfit moznost

vsakovani ptecisténych odpadnich vod, nebo moznost vypousténi do vod povrchovych.
Pokud pozemky tyto moznosti neumoziiuji, nedoporucuje pozemky fesit jako stavebni.

Kanalizace de§tova

Na vsech plochach v zastavéném izemi a na zastavitelnych plochadch musi byt zajisténa
bezSkodna likvidace destovych vod. Na stavebnich pozemcich musi byt destové vody
likvidovany na misté vzniku (vsakem, jimanim s naslednym vyuzitim, retencemi, apod.).

Povrchové vody

Veskeré stavebni a terénni Upravy, jakoZ i jiné uzivani pozemkl nesmi zhorsit odtokové
poméry povrchovych vod a ohrozit jejich kvalitu. Podél Mohelky je vymezena plocha
zaplavy.

Zasobovani elektrickou energii

Resené tzemi je zasobovano ze systému 35kV z RZ 110/35kV Jefmanice s moZnosti
zalozniho napdjeni z ostatnich RZ 110/35kV.

Zakladni schéma elektrorozvodné sit¢ bude v izemnim planu zachovano. Posileni nebo
rozsifeni sit¢ bude navrzeno soucasné s naristem spotieby dle aktualni situace.

Stavajici nadfazené linie VN, VVN, prochazejici katastralnim uzemim jsou vcetné
svych ochrannych pasem uzemnim planem respektovany.

Zasobovani plynem

Ve vychodni ¢asti uzemi, pfiblizné rovnobézné s VN 110 kV prochazi VTL plynovod
DN 500, PN 25 Usti nad Labem — VychodoCesky kraj. Obec neni na plyn napojena.
Uzemni plan napojeni neptedpoklada. Trasa VTL je respektovéna.
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Radiokomunikace

V katastru obce nejsou zadna radiokomunikacni stfediska pro radioreléové trasy. Je zde
jeden stozarovy telekomunikacéni bod.

Odpadové hospodarstvi

Neftizena skladka na parcele poz. p.¢. 235 se uzaviela terénnimi upravami a rekultivaci.
Plocha bude uzivana jako trvaly travni porost.

V tzemi neni a izemni plan neptedpoklada otevieni mistni skladkové lokality. Uzemi je
a bude napojeno na $ir$i regionalni struktury.

. KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Koridory dopravy

V UP Zd'arek se vymezuje koridor dopravni infrastruktury (koridor dopravy) za tuéelem
umisténi:
ZD8 D26D Koridor Zelezni¢ni trati

Zeleznicni trat’ - usek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami novych useki, elektrizace, zdvojkolejnéni

Koridor Zelezni¢ni trati ZD8 D26D pro modernizaci stivajici traté s novostavbami
novych usekdl a pro zdvojkolejnéni je na tizemi obce Zd’arek upraven a zptesnén do
meéfitka izemniho planu na podkladu katastrdlni mapy s ohledem na konfiguraci terénu,
piirodni hodnoty a stavajici zastavbu.

Ve vymezeném koridoru Zelezni¢ni trati ZD8 D26D nesmi byt do doby konkrétniho
vymezeni modernizace s novostavbami novych usekt, zdvojkolejnéni a posouzeni vlivu na
zivotni prostfedi umistény zadné nové stavby a zafizeni, které by umisténi dopravni
infrastruktury znemoziovaly nebo omezovaly.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Koridory energetiky

V UP Zd’arek se vymezuje koridor technické infrastruktury (koridor energetiky):
E10_PURO03 Koridor energetiky

pro umisténi dvojitého vedeni ZVN 400kV,

usek TR Babylon - TR Bezdéc¢in

Kovridor energetiky E10_PURO3 pro dvojité elektrické vedeni ZVN 400kV je na tizemi
obce Zd’arek upraven a zptfesnén do meétitka uizemniho planu na podkladu katastralni mapy.

Ve vymezeném koridoru energetiky E1I0 PURO3 nesmi byt umistény zadné nové stavby
a zafizeni, které by realizaci umisténi dvojitého nadzemniho (vzdu$ného) elektrického
vedeni ZVN 400kV znemoziovaly nebo né¢jak omezovaly.
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4. OBCANSKE VYBAVENI

4.1 VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zakladni ob¢anské vybaveni vetejné infrastruktury odpovida velikosti a vyznamu obce.

Pro obec Zd’arek s poétem obyvatel do 200 (vyhled) neni u¢elné vymezeni zastavitelné
plochy pro nova zatizeni vetejné infrastruktury, coz ale neznamena, ze miize byt napiiklad
matefskd Skola vybudovana na plochach obcanského vybaveni nebo v rdmci venkovského
bydleni. Drobné obc¢anské vybaveni (napiiklad mala matetska skola, ordinace, klubovny,
apod.) je mozné v ramci venkovského bydleni, naptiklad pifimo ve vazb¢ na bydleni.

4.2 OCHRANA OBYVATELSTVA

Civilni ochrana
Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP Zd’arek vymezeny.
Zdarek neni ohrozen wiginky prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Pro evakuadni soustfedéni obyvatelstva budou vyuZivany plochy vbudové OU a
v restauraci. Jako venkovni plochy bude uzivano hiisté.

Pro likvidac¢ni prace pii odstranovani a zneskodnovani Skodlivych a¢inkl nebezpecnych
latek a jejich pfipadné uloZeni budou vyuzivany plochy pii silnici 111/03527 severné od
zastavéné Casti.

Diilezity je zavedeny systém informovani a varovani. Pfi nové zastavbé bude zajisténo,
aby vznikajici izemi byla signalizacné pokryta.

Na tGzemi obce Zdarek nejsou umistény Zadné provozy produkujici a skladujici
nebezpecné latky. Pro skladovani materialu civilni ochrany jsou uréeny prostory v budové
obecniho ufadu.

V Gzemnim planu se nevyskytuji nové bytové nebo jiné budovy pfinasSejici
shromazd’ovani obyvatelstva. Koncepce bydleni je postavena na rodinné zastavbé, kde se
uplatni decentralizovand sebeochrana obyvatelstva.

Stavajici 1 navrZzena zakladni komunikacni kostra nabizi objizd’kové trasy. Obec neni
v krizové situaci zavisla na prijezdnosti zakladni osové silnice 111/03527.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody cisternami ze
zdrojii Dolanky a Libi¢. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou. Nouzové
zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potiebu a
domovnich studni. Jako ndhradni zdroje elektrické energie 1ze vyuzit dieselagregaty.

Pozarni ochrana

Pro konkrétni stavby budou dodrzeny bezpecné odstupové vzdalenosti. Piijezd a pfistup
pozarni techniky bude zajiStén z vefejnych komunikaci umisténych na vefejnych
prostranstvi.

K zésobovani pozéarni vodou slouzi vodni naddrze na tizemi obce.

Obrana statu

Celé spravni izemi obce Zd’arek je situovano v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany CR
z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb.

Na uzemi obce Zdarek budou respektovany viechny limity a ochrannd pasma
vojenskych zafizeni. Specifické plochy pro zajmy obrany statu nejsou v UP vymezeny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
prostupnost krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

Koncepce uspotfadani krajiny s vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
vymezenim tzemniho systému ekologické stability je obsazena na vykrese:

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000)

1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Na tizemi obce Zd’arek je tieba vytvaret predpoklady pro zachovani, ochranu a obnovu
piirodnich zdrojt a zalozit v uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajiStuje dostatecnou prosperitu ekonomickym aktivitam v uzemi, ale
soucasn¢ s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdrojl, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

V krajin€ se navrhuje doplnéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni. V krajiné mimo zastavéné tzemi se navrhuje
zmnozovani zelenych linii a ploch, v€etné zalesiiovani, zvySeni podilu trvale zatravnénych
ploch zejména na svazitych pozemcich a na okrajich zastavéného uzemi jako ochrana sidla
proti ptivalovym srazkdm. V izemi se navrhuje obnova polnich cest, u cest a komunikaci
se predpoklada vysadba doprovodné zelené ve formée aleji.

Na tzemi obce Zd'arek je tieba se zasazovat o ochranu tidolnich niv podél vodotedi,
zabranit vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky, odvodiovani a zastavovani
udolnich niv a likvidaci ptirodé blizkych spolecenstev (biehové porosty, louky, apod.).

2. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V KRAJINE

V nezastavéném uzemi v krajiné, tj. mimo zastavéné zemi a zastavitelné plochy, jsou
stanoveny spolecné zasady - podminky a pozadavky na funkcni a prostorové uspoiradani:

(1) V nezastavéném tizemi neni pfipustné umistovani staveb a zafizeni ur¢enych pro
zemedélskou vyrobu a skladovani (ucelové stavby zivoc¢isné a rostlinné vyroby), vCetné
rybafskych sadek (aredly rybafstvi sumélymi /betonovymi/ nadrzemi, oploceni,
hospodaiské zazemi, apod.). Pro zemédélstvi 1ze v nezastavéném tzemi umist'ovat pouze
stavby, zafizeni a jind opatfeni souvisejici s obsluhou ploch (napi. ohrady, napajedla,
piikrmovaci zatizeni, pristieSky na pastvinach, zimovisté, kolny pro obsluhu rybnikii,
apod.), do 100 m? zastavéné plochy a do vysky 7 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu priléhajiciho ke stavbe.

(2) V nezastavéném uzemi neni piipustné umistovani trvalého a ani docasného
oploceni, jako jsou ploty se zaklady, podezdivkou atd. Pfipustné je umistovani ohrad,
viz. odstavec (1), oploceni staveb a zafizeni technické infrastruktury (napf. studny
vodojemy, trafostanice, telekomunikacni zatizeni, apod.) a oploceni na plochach lesa pro
lesnické ucely.

(3) V nezastavéném tUzemi neni pifipustné umistovani provizornich, mobilnich a
docasnych staveb a zafizeni (naptf. mobilhome, maringotky, apod.), které by mohly byt
vyuzity nebo vyuzivany k bydleni nebo k rekreaci.

(4) V nezastavéném uzemi lze umistit vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.
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(5) V nezastavéném uzemi lze povolovat umisténi vodohospodaiskych staveb (drobné
vodni nadrZe, rybniky apod.). Na celém uzemi lze provadét stavby feSici opatfeni pred
povodnémi (povodiiové zabezpecovaci prace, protipovodiova opatieni, poldry, apod.).

(6) Na plochach sousedicich s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa (lesni
pozemky) plati zakonem stanovené 50-ti metrové ochranné pdsmo meétfené od hranice
dotéeného lesniho pozemku. Do vzdalenosti 25 m od okraje lesa (okraje lesnich pozemkil)
nelze umistovat nové nadzemni stavby uréené k obyvani (rodinné domy, stavby pro
rodinnou rekreaci a stavby obdobného charakteru), vyjma oploceni, nastaveb a ptistaveb
smérem od lesa. Umisténi technické a dopravni infrastruktury do vzdalenosti 25 m od
hranice lesa je pfipustné. Umisténi staveb, realizace rekonstrukci a umisténi technické a
dopravni infrastruktury v 50-ti metrovém ochranném pasmu pozemkl urcenych k plnéni
funkci lesa je piipustné pouze se souhlasem piislusného organu statni spravy lesu.

. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

~ Vizemnim planu se vymezuje uzemni system ekologické stability (USES). Prvky

USES, tj. biocentra a biokoridory se vymezuji zejména mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy.
Cilem zabezpecovani izemniho systému ekologické stability v krajiné je:

* uchovani a podpora rozvoje pfirozeného genofondu krajiny,

= zajiSténi pfiznivého plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni casti krajiny a

jejich prostorové oddéleni,
= podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny,
» uchovani vyznamnych krajinnych fenoménti.

Nadregionalni a regionalni USES

V tzemnim planu Zd’arek je na tizemi obce do méfitka uzemniho planu zpfesnéno
vymezeni ¢asti prvku regionalniho USES - RC 1247 Udoli Mohelky.

Mistni USES - mistni (lokalni) biocentra a biokoridory

V feSeném uzemi je vymezen lokalni systém ekologické stability, ktery vychazi
z udolnich partii pii Mohelce a pokracuje lesnimi masivy do vysSich partii uzemi az ke
koté Hrobka. Jedna se prevazné o lokalni systém, vazany na lesni masivy a Gdolni krajinny
usek podél Mohelky.

Na uzemi obce je vymezeno jedno lokalni biocentrum (LC 1 - Hrobka) a ¢tyfi lokalni
biokoridory (LK1, LK2, LK3, LK4).

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky tizemniho systému ekologické stability USES (regionalni biocentrum
RC 1247, lokalni biocentrum LC 1 a lokalni biokoridory LK1, LK2, LK3, LK4) prochéze;ji
riznymi funkénimi plochami (plochami se stanovenym rozdilnym zplisobem vyuziti).
V mistech, kde jsou prvky USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro
vyuziti ploch USES.
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USES tvoii je vSechny druhy ekosystémtl podle piisluiné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a moktady, luéni spolecenstva). Mokiadnimi
spolecCenstvy jsou mysleny riizné typy spoleCenstev vazanych na podmacena stanovisté
(vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porosti).
Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spoleenstva tekoucich i1 stojatych vod. Lesnimi
mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni porosty a souvislé nelesni porosty dievin na
stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

U stavajicich lesti nebude ménén druh pozemku, hospodatfeni bude sméfovat k lesu s
ptirozenou druhovou skladbou a jemnéjSimi zplsoby obnovy lesnich porostl. Stavajici
louky (trvalé travni porosty) budou extenzivné obhospodaiované. Stavajici ptirod¢ blizké
vodni plochy a vodni toky budou zachovany (napiimené a regulované toky nutno
revitalizovat), vodni toky a vodni plochy budou doprovazeny biehovymi porosty.
Podminéné piipustné (v zévislosti na stavu stavajicich ekosystémil) je doplnéni a zaloZeni
novych vodnich ploch.

Na plochach zahrnutych do USES, s vyjimkou staveb na tocich, je nepfipustné
umistovani staveb a to 1 oploceni. Podminéné pfipustné je ve vyjimecnych a
odtivodnénych ptipadech kiizeni a umisténi inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury pti
zachovéani ekologicko stabilizaéni funkénosti. Na pozemcich zahrnutych do USES je
neptipustné meénit druhy pozemku s vySSim stupném ekologické stability za druhy
pozemkil s nizsi ekologickou stabilitou, odvodiovani, tézba nerostli a jiné narusovani
ekologicko stabiliza¢nich funkci.

Ani prechodné nelze do skladebnych ¢asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabiliza¢ni stav nebo znemoznily jejich pozdé&jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

Uzemni plan ani do volné krajiny, ani do ploch a linii systému ekologické stability
nevkladd zddné navrhové zastavbové naméty s vyjimkou rozhledny na ,,Hrobce®. Zde se
v$ak jedna pouze o bodovy turisticky prvek pii pési trase.

Na celém uzemi obce Zd4arek je tieba vytvafet predpoklady pro ekologickou
optimalizaci, tj. dosazeni stavu harmonické krajiny, vniz plochy c¢lovékem
destabilizovanych ekosystémil jsou vyvazeny vhodné rozlozenymi plochami ekologicky
stabiln&jSich pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémt.

. VODNI TOKY, ZAPLAVOVA UZEMi A OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavova uzemi

Na tzemi obce Zd’arek je vyhlaSeno zaplavové izemi vodniho toku Mohelka, vcetné
aktivni zoény zaplavového tizemi. V aktivni z6n€¢ nesmi byt umistény zadné nové stavby,
kromé¢ technickych a dopravnich zafizeni ve vyjimecnych a odivodnénych ptipadech.

Ochrana pred povodnémi

V ramci opatieni ke snizeni ohroZeni uzemi povodnémi a ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny, ochrany sidel pfed vodnimi srazkami a sniZzeni piidni eroze se navrhuje zvySeny
podil trvalych zatravnéni zejména na svazitych pozemcich.

Na celém tzemi obce lze provadét stavby fesici opatfeni pied povodnémi (povodiové
zabezpecovaci prace, protipovodiova opatieni, poldry, apod.). Na tzemi obce Zd'arek se
predpoklada vystavba poldru na severovychodnim okraji sidla v lokalit¢ Hadka.
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f)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemku v plochach)

Celé spravni tizemi obce Zdarek je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,
které jsou odlisn¢€ vyznacené na vykresu:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000)

. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Celé uzemi obce Zd'arek je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

BV PLOCHY BYDLENI
v rodinnych domech - venkovské

OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vefejna infrastruktura

OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
komer¢ni zatfizeni mala a sttedni

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zatizeni

RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
drézni

TI  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zatizeni

VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
zemédélska vyroba

ZS PLOCHY ZELENE
zelent soukroma a vyhrazena

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pida

W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

NL PLOCHY LESNiI
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
piirodni, vodni, zeméd¢lske, lesni
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2. PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH

PLOCHY BYDLENI
BV v rodinnych domech - venkovské

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

b) Ptipustné vyuziti:

samozasobitelska zahradkarska a chovatelska ¢innost
rekreace, individualni rekreacni bydleni chaluparského typu

umisténi obsluznych zatizeni, staveb a zatizeni obCanského vybaveni ze sféry
sluzeb a obchodu, cestovniho ruchu (ubytovani a stravovani), kultury,
vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich sluzeb, apod.

vefejna prostranstvi, sidelni vyhrazena a vetejna zelen

drobné sportovné rekreacni plochy,

détska hfisté a drobna hfisté (o vyméfe do 500 m?) pro neorganizovany sport
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti:

stavby pro vyrobu a skladovani.

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi a nejsou slucitelné s bydlenim a
které mohou mit negativni vliv na bydleni (hluk, exhalace, vibrace, apod.)

d) Podminéné pfipustné vyuziti:

zastavitelné plochy Z5, 726, 210 a Z12

pfed zapocetim vystavby, v rdmci izemniho fizeni musi byt v izemi provéieny
akustické poméry s ohledem na blizkost silnice pro motorova vozidla 1/35 a
ochranné pasmo silnice 111/03527; méfenim hluku musi byt prokdzano splnéni
hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych venkovnich prostorech
staveb a budoucich chranénych venkovnich prostorech; v pfipad€ nesplnéni
hygienickych limitd hluku musi byt navrzena a realizovana potiebna
protihlukova opatfeni v souladu s hygienickymi limity hluku

(2) Podminky prostorového usporadani

a) Charakter a struktura zastavby:

izolované rodinné domy

venkovského charakteru, ktery je ur€ovan zejména témito znaky:

* obytné domy ptizemni nebo ptizemni s obytnym podkrovim,
ptipousti se i dv€ nadzemni podlazi s pfipustnym obytnym podkrovim

* obdélnikovy pudorys staveb, popi. kombinace obdélnika ve tvaru L nebo T,

* stfecha Sikmd symetrickd, nejlépe sedlova nebo polovalbova (pfipousti se i
sttecha s valbou), stfesni krytina vizualn¢ nekontrastuje se sttechami v dané
lokalité

zastavba fadovymi rodinnymi domy nebo bytovymi domy je nepiipustna
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b) Minimalni velikost stavebniho pozemku se stanovuje na:

1000 m? pro jeden rodinny déim

stanovend minimalni velikost stavebnich pozemkli se nevztahuje zmény
stavajicich staveb a na plochy, kde byla parcelace pro rodinné domy provedena
pied datem uc¢innosti izemniho planu

c) Zastavéna plocha pozemku:

zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 35 % celkové plochy pozemku
minimalné 50 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

zastavéna plocha pozemku a ozelenéni se nevztahuje na pozemky oddé€lené pro
souvisejici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) Vyskova regulace zastavby:

piipustné jsou stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazi (jedno nebo dvé
nadzemni podlazi) s moznym (pfipustnym) vyuzitelnym podkrovim

na zastavitelnych plochach Z01, 202, Z03, Z4, 76, Z8, 79, Z18 a Z19 na okraji
urbanizovaného tzemi a volné krajiny jsou pfipustné stavby pouze o jednom
nadzemnim podlazi s moznym (pfipustnym) vyuzitelnym podkrovim

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV vefejna infrastruktura

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni vefejné infrastruktury,

umisténi staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, kulturu, spolkovou c¢innost,
vzdelavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby a péci o rodiny a
pro ochranu obyvatelstva, umisténi cirkevnich staveb

b) Ptipustné vyuziti:

bydleni ve sluzebnich bytech (spravce, ostraha, apod.)
umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelené
umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti:

stavby a plochy pro vyrobu, skladovani, recyklaci odpadu, bazarovy prodej
automobill

umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit kvalitu prostfedi v obci (hluk,
exhalace, vibrace, apod.)

(2) Podminky prostorového usporadani

a) Zastavéna plocha pozemku:

zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 65 % celkové plochy pozemku
minimalné 15 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

b) Vyskova regulace zastavby:

piipustné jsou stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazi (jedno nebo dvé
nadzemni podlazi) s moznym (ptipustnym) vyuzitelnym podkrovim
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OM komeréni zafizeni mala a stfedni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

- umisténi staveb a zafizeni komercni obcanské vybavenosti

Ptipustné vyuziti:

obzivna aktivita piipadné spolecné s obydlim provozovatele, vlastnika
nerus$ici femeslna ¢innost a drobné vyroba vcetné souvisici dopravy
chovatelska, péstitelska, zahradnickd a Skolkatska ¢innost

sluzby a administrativa

obchodni zafizeni

pohostinské a ubytovaci zatizeni

bydleni ve sluZzebnich bytech (spravce, ostraha, apod.)

dopliiujici a izolacni zeleni

umisténi vetfejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelen¢

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuZziti:

aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepiiméiené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostredi
(napt. velkovyrobni, velkoobchodni, dopravni, skladové, recyklace a
soustiedéni odpadu, bazarovy prodej automobilti.

nepfipustné je vyuziti pro umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi
s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminéné ptipustné vyuZziti:

zastavitelna plocha Z11

pfed zapocetim vystavby, v rdmci uzemniho fizeni musi byt v izemi provéieny
akustické poméry s ohledem na blizkost silnice pro motorova vozidla I/35;
méfenim hluku musi byt prokdzano splnéni hygienickych limitt hluku
v budoucich chranénych venkovnich prostorech staveb a budoucich
chranénych venkovnich prostorech; v pfipadé nesplnéni hygienickych limitd
hluku musi byt navrzena a realizovana potfebna protihlukova opatieni
v souladu s hygienickymi limity hluku

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha pozemku:

zastavénd plocha pozemku nesmi piesahnout 50 % celkové plochy pozemku
minimalné 30 % plochy stavebniho pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby:

pfipustné jsou stavby o maximaln¢ dvou nadzemnich podlazi (jedno nebo dvé
nadzemni podlazi) s moznym (pifipustnym) vyuzitelnym podkrovim
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OS télovychovna a sportovni zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

kryta a oteviend trvala sportovni a rekreacni zafizeni

Ptipustné vyuziti:

umisténi rekreacnich staveb, pfipadné jejich kombinaci vytvatejici aredly,
vcetné dopliujiciho vybaveni, Skolska sportovni zatizeni

v Uzemi je piipustné bydleni ve sluzebnich bytech (spravce, ostraha, apod.)
a ubytovani sportovcil pro cca 20-25 osob

doplnujici ubytovaci a stravovaci sluzby

ostatni dopliujici (servisni), technické sluzby slouzici potifebé funkéniho
vyuziti

dopliiujici a izolacni zeleni

umisténi vetfejnych prostranstvi, umisténi vefejné zelen¢

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuZziti:

aktivity svym charakterem, velikosti plochy a funkénim rozsahem nepiiméiené
danému uzemi zejména z hledisek hygienickych a ochrany zivotniho prostredi
(napf. vyrobni, dopravni, skladov¢ atd.).

nepiipustné je vyuziti pro umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi
s hlavnim vyuzitim a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

r__r

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastaveéna plocha pozemku:

zastavéna plocha pozemki se nestanovuje

Vyskova regulace zastavby:

piipustné jsou stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym (pfipustnym)
vyuzitelnym podkrovim

zastavitelna plocha Z13 - rozhledna,

bodovy, ,,pesi turisticky prvek o maximalni vySce 10 m nad terénem, bez
inZenyrského nebo dopravniho napojeni

PLOCHY REKREACE
Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuZziti:

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci
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b)

c)

Ptipustné vyuziti:

- vyuziti pro ¢innosti, které s rekreacnimi aktivitami pfimo souvisi

- umisténi vetejnych prostranstvi, umisténi vetejné a vyhrazené zelené

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti:

- umisténi staveb, zafizeni a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a

nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které mohou mit negativni vliv na okolni
prirodu, které by mohly snizit kvalitu zivotniho prostiedi (hluk, exhalace,
apod.)

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha pozemku:

stavajici stavby - zastavéna plocha pozemku se nestanovuje

Vyskova regulace zéstavby:

na plochach jsou pfipustné stavby o jednom nadzemnim podlazi s moznym
(ptipustnym) vyuzitelnym podkrovim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, verejné prostory

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti:

vefejné plochy typu komunikaci, jejich kiizeni, nameésti, névsi, prostranstvi
pred vyznamnou budovou - kostel, Skola, sokolovna, bytové domy

Ptipustné vyuziti:

pési, vozidlové a smiSené dopravni plochy a prostory
prvky MHD, turisticka orientace

odstavné plochy a prostory vozidel

drobné sportovné rekreacni plochy

umisténi drobné architektury a drobnych dopliikkovych staveb a zatfizeni (napf.
drobné sakralni, pietni objekty, zvonicky, kasny, fontany, plastiky, vytvarna
dila, svitidla, pfistfesky, odpocivadla, pergoly, informacni systémy, stanky s
obCerstvenim, détska hifisté, hygienickd zafizeni, méstsky mobilidf, apod.),
tj. staveb a zafizeni, které plni doplitkovou funkci k hlavnimu vyuziti ploch

parkova, rekreacni a ochranna, zelen
umisténi technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti:

stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a zeméd¢lskou vyrobu.

umisténi staveb a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS silni¢ni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

dopravni silni¢ni stavby, pozemni komunikace a dopravni stavby,
silnice, vcetné pozemkili, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
naptiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen

b) Ptipustné vyuziti:

dopravni zafizeni adopravni vybaveni, napiiklad parkovisté, autobusové
zastavky, aredly udrzby komunikaci, soustiedéna odstavna stani, manipulacni
plochy, apod.

odstrafiovani dopravnich zavad a rekonstrukce silnic do normovanych
kategorii, pokud to umoZzni konfigurace terénu a prostorové a Sitkové
uspotadani zastavby

umisténi vefejnych prostranstvi, vefejné zelen¢ adoprovodné zelené
komunikaci

umisténi technické infrastruktury

c) Nepfipustné vyuziti:

stavby, ¢innosti a vyuziti tzemi, které-nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném
vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zatfizeni (napf.
billboardl a reklam) a vysadby zelené€, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost silni¢niho provozu

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DZ drazni

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

drazni doprava po zeleznici

b) Ptipustné vyuziti:

dopravni zafizeni a dopravni vybaveni zahrnujici obvod drahy, v¢etné néspt,
zatezl, opérnych zdi, mosti, kolejist’ a doprovodné zelené

na vymezenych plochach je pfipustna rekonstrukce nebo vystavba nové
zelezni¢ni drahy, vetné naspi, zarezl, opérnych zdi, mostl, kolejist’, vysadba
doprovodné zelen¢ arekonstrukce nebo nova vystavba zafizeni pro drazni
dopravu.

vyuziti ploch je pfipustné také pro umisténi zafizeni pro drazni dopravu,
naptiklad stanice, zastavky, nastupisté a ptistupové cesty a provozni budovy a
sluzebni byty.
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c)

v uzemi je piipustné provadét terénni Upravy, umistovat protihlukové clony,
terénni valy a ostatni potiebna protihlukova opatieni.

umisténi technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti:

umisténi staveb a cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném
vyuziti

umisténi staveb a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, umisténi staveb a zatfizeni (napf.
billboardli a reklam) a vysadby zelené€, kterymi by byly omezeny rozhledové
poméry nebo kterymi by mohla byt ohrozena bezpecnost Zelezni¢niho provozu

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

a)

b)

Hlavni vyuziti:

umisténi staveb a zatfizeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuziti:

trafostanice

Cistirny odpadnich vod

regulacni stanice

arealy technickych sluzeb

samostatné situované aredly separovaného sbéru, atd

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené verejné zelené
umisténi dopravni infrastruktury

Nepfiipustné vyuziti:

stavby, c¢innosti a vyuziti uzemi, které nespliuji podminky cinnosti
ptipustnych, jde zejména o stavby pro bydleni, rekreaci, obanského vybaveni
a kultury

umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a vyuziti pro
¢innosti, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VZ zemédélska vyroba

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti:

zemédélska prvovyroba a zazemi zeméd¢€lské prvovyroby

chov a ustajeni zvitat (napf. koni, skotu, ovci, koz, apod.), zdzemi chovu zvirat
(sklady krmiv, apod.), zazemi zemédélské cCinnosti (sklady, kolny, dilny,
apod.), prodej zeméde€lskych produktii a chov domaciho zvifectva

Ptipustné vyuziti:

skladovaci, chovatelska a obsluzna zazemi pro zemédélskou ¢innost, chov ryb
a myslivost

zemédélska vyroba typu rodinnych farem, bydleni ve sluzebnich bytech,
pohostinské a ndkupni zatizeni (specifické pro vlastni vyrobky)

umisténi vefejnych prostranstvi, umisténi a vyhrazené vetrejné zelené

parkovani a odstavovani zeméd¢€lské techniky, zemédélskych strojii, osobnich a
nakladnich vozidel, parkovani pro navstévniky

umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti:

stavby, cinnosti a vyuziti Uzemi, které nespliiuji podminky Cinnosti
piipustnych, jde zejména o stavby pro bydleni, rekreaci, obanského vybaveni
a kultury

vyuziti ploch pro zivo€isnou vyrobu, ktera by svymi negativnimi vlivy (zapach,
Sifeni alergenti, obtizny hmyz, plynné Skodliviny, hluk, apod.) mohla zatizit
obytnou zastavbu v okoli

(2) Podminky prostorového usporadani

a)

b)

Zastaveéna plocha pozemku:

zastavéna plocha pozemku nesmi piesdhnout 60 % celkové plochy pozemku
minimalné 20 % plochy pozemku musi byt ozelenéno

Vyskova regulace zastavby:

pfipustné jsou stavby s maximalni vySkou 10 m nad primérnou niveletou
rostlého terénu ptiléhajiciho ke stavbé

PLOCHY ZELENE
ZS zeleri soukroma a vyhrazena

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuziti:

uzitkové sady a zahrady, drobna péstitelska cinnosti a zeméd¢€lstvi

- vyhrazena sidelni zelen
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b) Ptipustné vyuziti:

okrasné zahrady

umisténi ucelovych zahradnich staveb a zatfizeni a oploceni pozemkil
umisténi vefejnych prostranstvi a vetejné zelené

umisténi dopravni a technické infrastruktury

c) Nepftipustné vyuziti:

umisténi staveb pro rodinnou rekreaci
umisténi rodinnych domt a staveb urcenych pro bydleni

umisténi staveb a c¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim a nejsou
slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

(2) Podminky prostorového usporadani

a) Vyskova regulace zastavby:

piipustné zahradni stavby a zatizeni o jednom nadzemnim podlazi (pfizemni)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
W  vodni toky a vodni nadrze

(1) Vyuziti ploch

a) Hlavni vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti

zajisténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi
ucinky, regulaci vodniho rezimu v tizemi a plnéni dalSich ucel na tseku vod a
ochrany piirody a krajiny.

b) Ptipustné vyuziti:

vodohospodarské a provozni stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti,
hréze, Cepy aj.), stavby a zafizeni pro chov ryb

uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.

umisténi staveb a zafizeni souvisejicich s obsluhou a funkci ploch vodnich a
vodohospodartskych (napf. revitalizace vodnich tokti, stavby na tocich, apod.)
terénni upravy, vysadba zelen¢

umisténi technické a dopravni infrastruktury (napt. lavky, mosty, apod.)

c) Neptipustné vyuziti:

jakékoliv nova vystavba veetné staveb pro individudlni rekreaci.

jakékoliv opatfeni zhorSujici situaci z hledisek ochrany pfirody a nebezpeci
povodni.

umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a
nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna puda

Plochy zeméd¢lské jsou vyznacené ve dvou vybranych riznych kulturach (trvaly travni
porost - NZt, orna pida - NZo) zejména s ohledem na ekologickou stabilitu, s ohledem na
stavajici retencni schopnost krajiny, zvySeni retencni schopnosti krajiny a ochranu sidel
pied privalovymi destovymi srazkami.

(1) Vyuziti ploch

a)

Hlavni vyuZziti:
- zemé&dé@lsky piidni fond (ZPF), pozemky zeméd¢€lsky obhospodatované

- zemédélska pida jako vyrobni prostiedek umoznujici zemédélskou vyrobu a
jako jedna z hlavnich slozek zivotniho prosttedi
Ptipustné vyuziti:
- zemédélské hospodareni na pozemcich
1/ Plochy NZo (orné ptida) zahrnuji:
= ornou pudu
= travniky a viceleté picniny na orné pudé
2/ Plochy NZt (trvaly travni porost) zahrnuji:
= pfirozené louky s pfirozené rostoucimi druhy, chranénymi, ¢i
vyznamnymi rostlinami, bez radikalni zmény vodniho rezimu,
nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnici funkci ekologickou a
krajinotvornou,
= polokulturni a kulturni louky a pastviny s vyznamnym podilem pfirozené
rostoucich druhii a rovnéz intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim
vyuzitim
- Uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
- do ploch zeméd¢lskych je zahrnuta zemédé€lska puida, kterd byla a ma byt
nadale zemédélsky obhospodarovana, ale docasné obd€lavana neni
- do ploch zeméd¢€lskych je zahrnuta téZ nezeméd€lskd piida potiebnd k
zajiStovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim
dalezitym pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci ptikopy,
hréze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo zatopou, ochranné terasy proti
erozi apod.

- umisténi dopravni a technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, vyrobu a rekreaci
- zneskodiovani odpadii v¢. docasnych skladek

- umisténi staveb a zafizeni urenych pro zemédélskou vyrobu a skladovani
(Gcelové stavby zZivocisné a rostlinné vyroby)

- umisténi staveb, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a
nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

26



PLOCHY LESNI
NL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti:
- pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa,
lesni produkce, lesy a nova zalesnéni, lesni porosty s jejich prostiedim
b) Ptipustné vyuziti:
- umisténi pouze staveb, zafizeni a ¢innosti, které souvisi s hlavnim vyuzitim
- lesni produkce v lesich zvlastniho urceni.
- uzemni systém ekologické stability a vyznamné krajinné prvky.
- umist'ovani pouze specifickych ucelovych staveb slouzicich k zajistovani lesni
produkce, provozu lesnich Skolek nebo k provozovani myslivosti
c) Nepftipustné vyuziti:
- jakékoliv nova vystavba vcetné staveb pro individualni rekreaci

- oplocovani pozemkad ve volné krajiné s vyjimkou 1. ochranného pasma
vodnich zdroji

- zneskodiovani odpadi v¢. docasnych skladek.
d) Podminéné pfipustné vyuziti:
- umisténi dopravni a technické infrastruktury

cyklistické, jezdecké stezky a liniové stavby inzenyrského typu projednané
v Uzemnim fizeni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
NS pfirodni, vodni, zemédélské, lesni

(1) Vyuziti ploch
a) Hlavni vyuziti:
- volna ptiroda a krajina,
smiSena uzemi s funkci pfirodni, vodni, zeméd¢€lskou a lesni
b) Ptipustné vyuziti:
- zaloZeni prvka USES (zemniho systému ekologické stability)
- terénni upravy, vysadba zelen¢
- umisténi dopravni a technické infrastruktury
c) Nepfipustné vyuziti:
- umistovani pevnych oploceni se zéklady

- umisténi staveb, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a
nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Zd'arek se vymezuji vefejné prospdsné stavby, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které l1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, neni v UP Zd’arek obsazeno.

Vymezeni vetejné prospéSnych opatfeni nestavebni povahy, pro které lze prava
k pozemklim a stavbam vyvlastnit, neni v UP Zd’arek obsazeno.

V Uzemnim planu Zd’arek se vymezuji:

= Verejné prospésné stavby - pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Vefiejné prospésné stavby jsou graficky zndzornény na vykresu:

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACH
(v métitku 1: 5 000).

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZD8 D26D Koridor Zelezni¢ni trati
Zeleznicni trat’ - usek hranice SK/LK - Liberec,
modernizace s novostavbami novych useki, elektrizace, zdvojkolejnéni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

E10_PURO03 Koridor energetiky
pro umisténi dvojitého vedeni ZVN 400kV,
usek TR Babylon - TR Bezdécin

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaji
podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan Zdarek neobsahuje vymezeni vefejné prosp&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které¢ 1ze uplatnit predkupni pravo.
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i) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou v Uzemnim planu
Zd4rek stanovena, nebot’ feSeni Uzemniho planu Zdarek nemé vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

i) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
udaje o poctu listli uizemniho planu a poc¢tu vykrest pripojené grafické ¢asti

UZEMNI PLAN ZDAREK

Uplné znéni po vydani zmény ¢. 1

Textova Cast

Uzemniho planu obsahuje eeveeieee 29 lista

vcéetné titulni strany a obsahu
Graficka cast

Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy (A, B, C)
A Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
B Hlavni vykres 1: 5000

C Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
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