Obec Zd’arek
Zd4rek, 463 44 Sychrov

.....................

UZEMNI PLAN ZDAREK

Zastupitelstvo obce Zd'arek, prisluiné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢ 183/2006 Sh.,
0 Gizemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon), za pouziti § 43

o

odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci Einnosti,
ve spojeni s ustanovenim § 171 — 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale
jen spravni fad)

vydava
ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zédkona

Dokumentace uzemniho planu véetné odtivodnéni je piilohou tohoto vydani a obsahuje:

Uzemni plan Zd’arek

TEXTOVA CAST

1.A  Vymezeni zastavéného tizemi

1.B  Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

[.B.1 Pamatkova ochrana

1.C  Urbanisticka koncepce

1.C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

1.D  Koncepce verejné infrastruktury

1.LE  Koncepce usporadini krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu

1.F  Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustné
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (mapriklad vySkova regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)



1.G  Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiSCovani obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum a stavbim vyvlastnit

1.G.1 Navrh feSeni poZzadavku civilni ochrany

I.LH Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

1.1 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dile stanoveni lhuty pro porizeni izemni
studie, jeji schvileni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
tizemné¢ plianovaci cinnosti

1.J  Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresii k nému pFipojené grafické
casti

GRAFICKA CAST
A Vykres zikladniho ¢lenéni tzemi
B Hlavni vykres

Oduvodnéni

TEXTOVA CAST
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi,
véetné souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Udaje o spInéni zadani

Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, vdetné
vyhodnoceni predpokliadanych disledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Zastavitelné plochy

Ob¢anské vybaveni

Doprava

InZenyrska infrastruktura

Vyroba a skladovani

Zemeédélstvi

Sport, télovychova, rekreace. cestovni ruch
Prirodni podminky

Informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj azemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi, popripadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho éast
nebylo respektoviano



E Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemKy uréené Kk plnéni funkce lesa

E.] Zemédelsky pudni fond

E.2 Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
GRAFICKA CAST
A Koordina¢ni vykres
B Vykres SirSich vztaha
C Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu

1. Prubéh porFizovani Uzemniho plinu Zdirek

Zastupitelstvo obce Zdarek schvililo usnesenim & 5/2007 dne 02. 02. 2007 pofizeni
Uzemniho planu (UP) Zd'arek. O vykon pofizovatelské Einnosti obec pozadala tifad uizemniho
planovani, tj. Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta (pofizovatel). Diivodem pro pofizeni
UP byla absence platné tizemné planovaci dokumentace, ktera je nezbytna pro dalsi cilené
planovani rozvoje obce.

Zpracovatelem (zhotovitelem) uzemniho planu byla obci Zdarek vybrana firma
ATELIER AUREA spol. s r.o.

V dobé& pripravy UP byly pro feSené tzemi zpracovany tizemné analytické podklady
(UAP) podle § 26 stavebniho zikona. Zhotovitel zapocal vroce 2008 pripravné préce
na Priizkumech a rozborech pro tizemi obce Zd'drek. Dokonéeny a pedéany byly v roce 2009.

Na zakladé Priizkumi a rozbort a jiz zpracovanych UAP porizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem zpracoval Néavrh zadani UP Zd'arek. Dne 07. 04. 2009 pofizovatel
dotéenym organtim, sousednim obeim a Krajskému tradu Libereckého kraje zaslal oznameni
o projednavani ndvrhu zadani a soudasné navrh zvefejnil na uiedni desce obce Zd'arck
amesta Turnov. Pofizovatel surCenym zastupitelem vyhodnotil pozadavky uplatnéné
k navrhu a na jejich zdkladé navrh upravil. Navrh zadani nevyvolal zpracovani konceptu.

Zadani UP Zd’arek schvélilo Zastupitelstvo obce Zd'arek dne 28. 05. 2009 usnesenim
¢. 19/2009. Na podkladu schvéleného zadani byla zpracovatelem vyhotovena a v lednu 2010
obci pfedana dokumentace Navrhu UP Zd'arek.

Projednavani navrhu zapocal pofizovatel v souladu sustanovenim § 50 odst. |
stavebniho zakona oznamenim terminu spoleéného jednani na 23. 03. 2010 jednotlivé
dot¢enym organum, Krajskému ufadu Libereckého kraje a sousednim obcim a vyzval je
k uplatnéni stanovisek a pripominek ve lhité 30 dna ode dne spole¢ného jednani. Spolecné
jednani, se konalo za G¢asti zastupce firmy ATELIER AUREA spol. s r.o. Ing. arch. Z. Auera,
ktery pritomné seznamil s koncepci feseni UP a zodpovédél podané dotazy. Prodlouzeni lhity
k podani stanovisek nebylo Zadnym dotéenym organem uplatnéno. Dle uplatnénych
stanovisek dotéenych organu porizovatel vypracoval pokyny pro zhotovitele k upravé Navrhu
UP Zd'drek.

Upraveny navrh posoudil dne 02. 06. 2010 pod &. j. OUPSR/97/2009/0OUP Krajsky tfad
Libereckého kraje v souladu sustanovenim § 51 odst. 2 stavebniho zakona s tim, Ze
s predlozenym Néavrhem UP Zd'arek souhlasi, a potvrdil, Ze Ize zah4jit Fizeni o vydani Navrhu
UP Zdarek.

Rizeni o tuzemnim planu zahajil pofizovatel v souladu s § 52 stavebniho zikona dne
16. 06 2010, kdy oznamil vefejnou vyhlaskou a nasledné oznamenim konani verejného
projednavani o upraveném a posouzeném Nayrhu UP Zdarek, sodbornym vykladem

3



zpracovatele. Verejné projednani se konalo 09. 08. 2010 v mistni restauraci Zlata Hvézda, za
ucasti zastupctu obce, pofizovatele, zpracovatele, dotéeného organu a ob¢ant. Pritomni byli
seznameni s procesem pofizovani projednavané dokumentace a byli upozornéni
na skutecnost, Ze nejpozdéji pii vefejném projednani je mozné uplatnit pisemné pfipominky
a namitky. Odborny vyklad feSeni navrhu UP proved! Ing. arch. Z. Auer z firmy ATELIER
AUREA spol. s r.0.

Béhem stanovené lhity pro uplatnéni prfipominek a namitek pred verejnym projednanim
byla podana namitka, které bylo vyhovéno na zdkladé souhlasnych stanovisek dotéenych
organu. Pii vefejném projednani nebyly uplatnény jiz zadné pripominky a namitky.

Nasledné pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani, zpracoval navrh rozhodnuti o ndmitce a zajistil ipravu Navrhu UP Zd'arek.

Porizovatel prezkoumal soulad navrhu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona. navrh
vyhodnotil dle § 53 odst. 5 stavebniho zikona a piedlozil UP Zd'arek zastupitelstvu obce
k jeho vydani.

Zastupitelstvo obce Zdarek po ovéfeni, ze UP neni v rozporu s Politikou tizemniho
rozvoje CR 2008, tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a stanovisky dot&enych
organt dne £J. 7. 4210 usnesenim ¢£72/4272.. schvililo rozhodnuti o namitce a usnesenim
&. 422217 vydalo Uzemni plan Zdarek.

Vysledek prezkoumini Uzemniho plinu Z(ﬁrek podle § 53 odst. 4
stavebniho zikona

a) s politikou izemniho rozvoje a izemn¢ plinovaci dokumentaci vydanou krajem

Na zikladé .Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008« (dale jen PUR CR)
schvdlené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. 7. 2009 se fedené tzemi obce Zd'arek
nachdzi mimo vymezené rozvojové oblasti. Prochazi jim rozvojova osa OS3. Ddle
je uzemi obce zahrnuto v koridoru kombinované dopravy KDI.

Krajsky urad Libereckého kraje pofizuje Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje
(dale jen ZUR LK), pro které bylo Zastupitelstvem Libereckého kraje dne 19. 12. 2006
schvaleno Aktualizované zadani Uzemniho planu velkého tizemniho celku Libereckého
kraje. V ramci projednani Navrhu ZUR LK s dotdenymi organy, ministerstvem
a sousednimi kraji ve smyslu ustanoveni § 37 stavebniho zdkona jsou v soucasné dobé
vyhodnocovény stanoviska uplatnénda k Navrhu ZUR LK.UP Zdarek neni v rozporu
s PUR CR ani s rozpracovanymi ZUR LK.

b) s cili a dkely uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v dzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi
Cilem feseni UP je vytvofeni izemné technickych pfedpokladii pro rozvoj obce Zd'arek.
Dokumentace navrhuje ucelné vyuziti izemi. Navrhované zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné tzemi a jsou navrhovany tak, aby byl co nejméné narusen krajinny raz
mista. Plocha Z6 navazuje na zastavitelnou plochu, ktera je navrzena na uzemi sousedni
obce v dokumentaci UP Pacefice. Zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné nejsou
navrzeny.
UP Zd'arek je v souladu s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zikona a s ukoly
tuzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona. Vytvari predpoklady pro vystavbu a je
v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,
i s pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.



c) s pomdavky stavebniho zdkona a jeho proviadécich pravnich predpisi
UP Zd4rek je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provad&cimi pravnimi
piedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci c&innosti
a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.

d) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych orgini podle
zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu
Uplatnén4 stanoviska dotenych organti v rdmei projednavani Navrhu UP Zd'arek byla
zohlednéna. Prodlouzeni lhity pro uplatnéni stanoviska, na zdkladé doloZeni zavaznych
diivodd nebylo vyuZito. Rozpory nebyly pfi pofizovani UP Zd'arek feSeny. Zadnd
ze sousednich obei se k navrhu UP nevyjadiila.

Nalezitosti podle § 53 odst. 5 stavebniho zdkona

a) vysledek prezkoumani Uzemniho plinu Zdirek podle § 53 odst. 4
stavebniho zakona
UP Zd’arek je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zakona, jak je uvedeno v pfedchazejici
kap. 2).

b) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
V ramci projednavani Navrhu UP Zd'arek nebyl uplatndn poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi udrzitelného rozvoje tuzemi. UP nenavrhuje Zadné plochy, které by
vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na zivotni prostfedi.

¢) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Krajsky ufad Libereckého kraje k Navrhu zadani UP Zd'arek po posouzeni jeho obsahu
neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi. Na zakladé
tohoto stanoviska nebyl v zadani uveden pozadavek na vyhodnoceni.

d) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch
Hlavnim diivodem pofizeni UP Zdarek je potieba obce Zdarek umoznit zejména
vystavbu a rozvo] obce. Poskytnout dostatecné velké plochy pro vystavbu rodinnych
domu, vystavbu malych provozoven a objektlt pro sport a kulturu, turistiku a cestovni
ruch. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na zajmy ochrany pfirody a krajiny,
ochrany hodnot uizemi, ochrany pldniho fondu a lesa. Navazuji na zastavéné tizemi, nebo
dopliuji zastavéné Gzemi. Navrh zastavitelnych ploch respektuje limity izemi.

Soulad Uzemniho planu Zdarek podle prilohy ¢&. 7 éasti I1. odst. 1 vyhlagky & 500/2006

Sb.,

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uizemi
UP Zdarek neovlivni §ir$i izemni vazby na okolni obce ani vztah obce k vy33i tizemni
jednotee. Ddle nevyvold zmény v nadrazené uzemné planovaci dokumentaci.
Vyhodnoceni je dale zpracovano v textové ¢asti Odivodnéni v kapitole A.

b) t1daje o splnéni zadani
Dokumentace, kromé feseni &istirny odpadnich vod (COV), byla vypracovana v souladu
s pozadavky Zadani UP Zd'arek, schvaleného Zastupitelstvem obce Zd'arek usnesenim
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c)

d)

¢. 19/2009 ze dne 28. 05. 2009. Protoze v misté planovaného umisténi COV neni moZné
dofesit zaasténi pieciiténych odpadnich vod, bylo feseni COV z navrhu vyjmuto. Plocha
technické infrastruktury Z17, na které se COV navrhovala, je ponechéna.

Vyhodnoceni a upfesnéni tidaji zadani je dale zpracovano v textové casti Oduvodnéni
v kapitole B.

komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze feSené izemi nevyZadovalo variantni feSeni, nebylo nutné
v néavrhu UP provadét vybér variant.

Reseni plo$ného rozvoje zahrnuje vymezeni zastavitelnych ploch sohledem na
pozadavky jednotlivych vlastnikii pozemku a obce. Navrhované zastavitelné plochy jsou
situovany v sousedstvi zastavéného uzemi, nebo jako doplnéni proluk. Vymezenim
zastavitelnych ploch se sleduje rozvoj obce prevazné pro vystavbu rodinnych domu.
V ramci prijatého feseni vymezuje UP celkem 17 zastavitelnych ploch.

Z1 — BV - sever - vychodné pii 111/03527 5343 nm’°
z2 - BV - sever - zapadné pii 111/03527 5307 m’
Z3,Z4—- BV - stred zapadné 14 420 m?
Z5 — BV - stred — jihozapadné 4312m°
Z6 - BV-jihozapadné od R35 1 480 n?’
Z7 - BV-sever—k Hrobce* 1467 m’°
Z8 — BV - stred — severovychodnée 6 763’
Z9 - BV- stied - vychodné 3195 m?
Z10 - BV - stied - jihovychodné 8794 m’
Z11 - OM—jih - vychodné pfi 111/03527 8 830 m*
Z12 - OM - jih — zapadné pri 111/03527 2839 m’
Z13 - OS-rozhledna e
Z14 -~ OS - sportovisié 564 m*
Z15 — DS — parkovisté — sever 237 m?
Z16 — DS - parkovisté — jih 384 m’
Z17 - Tl —inZenyrské sité 597 m’

Vyhodnoceni je dale zpracovéano v textové ¢asti Odivodnéni v kapitole C.

informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi

V rdmei projednani Navrhu zadani UP Zdarek nebyl Krajskym ufadem Libereckého
kraje uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.
Vyhodnoceni je zpracovano v textové casti Odtivodnéni v kapitole D.

vyhodnoceni predpoklidanych dasledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
a pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa je nedilnou soucasti tohoto dokumentu a je
zpracovano v textové ¢asti Odavodnéni v kapitole E

Vyhodnoceni je rozdéleno podle rozvojovych ploch a navrhovaného funkéniho vyuziti
nasledovné:

BV — Plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské — Z1 — Z10

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech spolu s omezenymi samozasobitelskymi zahradkarskymi
a chovatelskymi funkcemi, individualni rekreace (chaluparstvi).

OM - Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zaFizeni malé a stfedni — Z11, Z12
Hlavni vyuziti:
Funkéni plochy Zivnostenského obzivnéeho typu.



OS — Plochy obcéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zaFizeni — 714

Hlavni vyuziti:

Kryta a oteviend trvala sportovisté, rekreacni objekty, pfipadné jejich kombinace
vytvarejici aredly, veetné doplnujiciho vybaveni, $kolska sportovni zatizeni.

DS — Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni — Z15, Z16

Hlavni vyuziti:

Plochy dopravni vybavenosti jako jsou napfiklad - soustfedéna odstavna stani, parkovisté,
garaze, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

TI — Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité — 7,17
Hlavni vyuziti:
Plochy a linie slouzici technické vybavenosti.

NZ — Plochy zemédélské - sady a zahrady

Hlavni vyuziti:

Péstitelské a obytné plochy sadového a zahradniho typu, zejména v okrajovych
a extravilanovych polohach.

NL — Plochy lesni — K1, K2, K3, K4
Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkei lesa.

5. Vyhodnoceni pripominek }
V ramci verfejného projednani Navrhu UP Zdarek nebyly uplatnény zadné
pripominky.

6. Rozhodnuti 0 namitece a jeji odivodnéni
Namitka: vlastnik pozemkové parcely & (p.p.¢.) 315/31 vk.G. Zdarek u Sychrova
pozadoval v uplatnéné namitce Cast pozemku navrhnout v Gzemnim planu jako ,,Plochu
bydleni — v rodinnych domech — venkovské™ pro vystavbu rodinného domu.
Rozhodnuti o namitce: namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni: &ast p.p.¢. 315/31 v k.. Zdarek u Sychrova byla v dokumentaci navrhu
UP piedlozené ke spoleénému jednéni zahrnuta jako plocha Z6 - Plocha bydleni.
Nesouhlas k této plose vydal dotéeny organ z hlediska ochrany piirody a krajiny, a na
zakladé tohoto nesouhlasnc¢ho stanoviska byla plocha Z6 znavrhu vyjmuta. V rdmci
vefejného projedndni vlastnik podanou namitkou Zadal o zafazeni mensi C4sti, nez byla
puvodni plocha Z6. K takto upravené plose jiz dotéeny organ vydal pisemné souhlasné
stanovisko s podminkou, Ze bude zaclenéna ¢ast pro vystavbu pouze jednoho rodinného
domu. Plocha Z6 byla upravena, dle pozadavku dotéeného organu, a navracena do UP.

Pouceni

Podle § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze proti UP Zd'arek vydanému formou opatfeni obecné
povahy podat opravny prostredek.



UP dle § 173 odst. | spravniho Fadu nabyva GCinnosti patnactym dnem po vyvéseni veiejné
vyhlagky o oznameni vydani UP Zd4rek.

Dokumentace UP Zdarek, je dle § 165 odst. 1 stavebniho zdkona opatfena ziznamem
o G&innosti a uloZena na Obecnim ufadu Zd'arek, stavebnim ufadu a odboru rozvoje mésta
Méstského ufadu Tumnov a na Krajském ufadu Libereckého kraje - odboru tizemniho planovani
astavebniho fadu. Déle je UP Zdé4rek pfistupny na internetové strance mésta Turnov
http://www.turnov.cz/mesto-turnov/rozvoj-mesta/uzemni-planovani-obci/uzemni-plan-zdarek html.

- A
L-///lf’g‘; L
............. .

.........................................

Mgr. Iva Havlikova Bohuslav Sulc

starostka obce mistostarosta obce
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